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Mezogazdasagi terulet - kultéri terulet
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Attekintés

25149041 220.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

www.von—poll.com
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Az elso benyomas

**Mezogazdasagi vagy rekreaciods terilet vidéki kdrnyezetben — magas rekreacios
érték a természetben** Ez a nagyméretu telek ritka lehetoséget kinal a természet
szerelmeseinek és a szabadtéri kikapcsolddasra vagyoknak. Mezogazdasagi vagy
rekreacios terulet vidéki kdrnyezetben, amelyet nyugodt és természetes fekvése
jellemez. A telek korllbellil 4400 m?-es, és szamos lehetoséget kinal. Akar hétvégi
kikapcsolodasra, kertészkedésre vagy természetvédelmi menedékként — itt
boséges teret talal egyéni elképzelései megvaldsitasahoz. A telek tagas és sik, érett
fakkal korlilvéve, amelyek kellemes hangulatot teremtenek és kiemelik a magas
rekreacios ertéket. Az ingatlan kdnnyen megkozelitheto egy aszfaltozott gazdasagi
uton. Erkezéskor azonnal megérzi a kiilénleges békét és a varosi élet nylizsgésétol
valo tavolsagot. A kultéri terllet hivogat a természet élvezetére, az évszakok
valtozasanak megtapasztalasara és a helyi névény- és allatvildag megfigyelésére. A
koérnyezo terlletet rétek, mezok és erdok jellemzik — paradicsom a turazok,
kertészkedok és a szabadban idot tolteni szereto csaladok szamara. Legeloként
valo hasznositas ugyanugy elképzelheto, mint sajat szabadidos vagy kertészeti
projektek megvaldsitasa. Vidéki elhelyezkedése miatt a szerkezeti atalakitasok csak
a vonatkozo jogszabalyok keretein belll lehetségesek. A tomegkozlekedési
kapcsolatok jok. Ez az ingatlan kilondsen alkalmas azok szamara, akik értékelik a
magas rekreacios értéku elvonulast, és értékelik a természet altal korllvett, nyitott
szabadtéri teret. Akar mezogazdasagi tertiletrol, akar rekreacids parcellarél van
sz8, szamos lehetoség varja Ont. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy sajat szemével gyozodjon meg ennek a kivételes ingatlannak
a minoségérol és a benne rejlo lehetoségekrol. Készen allunk megvalaszolni

minden kérdését és tovabbi részleteket adni.
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Minden a helyszinrol

Die landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich im Ortsteil Au am Aign, der zur
Gemeinde Reichertshofen im Landkreis Pfaffenhofen an der lim gehort. Das
Grundstuck liegt in einem Uberwiegend landwirtschaftlich gepragten Bereich am
Ostlichen Rand der Hallertau und ist von offenen Acker- und Grunlandflachen
umgeben.

Die ErschlieBung erfolgt Uber befestigte GemeindeverbindungsstraBen sowie kurze
Abschnitte von gut befahrbaren Feldwegen, die eine ganzjahrige Bewirtschaftung
ermoglichen. Der Standort zeichnet sich durch eine ruhige, periphere Lage abseits
des Siedlungsbereichs aus; gleichzeitig ist der Anschluss an die Uberregionalen
Verkehrsachsen sehr glinstig: Die BundesstraBBe B13 sowie die Autobahn A9
(Anschlussstelle Langenbruck/Reichertshofen) sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Das Gebiet ist landwirtschaftlich traditionell durch Ackerbau gepragt. Die
umliegenden Flachen weisen in der Regel ebenes bis leicht geneigtes Gelande
sowie gute Bodenqualitaten (typisch fur die Region: Loss- und Sandlossboéden) auf
und eignen sich daher gut fur die Bewirtschaftung mit modernen Maschinen. Eine
Beeintrachtigung durch Schattenwurf, Larm oder angrenzende Industrie besteht
nicht.

Die Lage gilt als entwicklungsstabil, da das Umfeld im Flachennutzungsplan als
Landwirtschaftsflache ausgewiesen ist und keine stadtebaulichen Erweiterungen

zu erwarten sind.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Uwe Wagner

KellerstraBe 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. [im
Tel.: +49 8441-78 92 687

E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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