Minchsmunster

Egy igazi gydngyszem, szamos lehetoséggel egy
idilli telken.

VP azonosit6: 24149003

VETELAR: 1.250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 158 m2 « SZOBAK: 7 « FOLDTERULET: 8.645 m?
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Attekintés

24149003 1.250.000 EUR
ca. 158 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
7 beurkundeten
2 Kaufpreises
1964 1994
8 x Felszini
parkoléhely, 3 x Karbantartott
Garazs Szilard
ca. 140 m2
ca. 298 mz
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

10.05.2035 tanusitvany
470.90 kWh/m2a
H

Olaj
1964
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Az elso benyomas

Ez a sokoldaltan felhasznalhaté minchmunsteri lako- és kereskedelmi éplilet
egyedulallé lehetoséget kinal befektetoknek, vendéglosdknek és csaladoknak, akik
stilusosan szeretnék 6tvozni az életet €s a munkéat. Az 1964-ben épllt épulet 1993-ban
atfogo felljitason esett at. A folyamatos modernizacio, beleértve az 1993-as és 2014-es
futési rendszer korszerusitését, valamint a rendszeres belso és kilso festést, kivalo
allapotban tette lehetové az ingatlant. Idedlis lakhatasra vagy bérbeadasra: A 158 m2-es
lakéterillet két szinten oszlik meg, két apartmanbdl all, 6sszesen hét vilagos, tagas
szobaval. A lakotertiilet boséges teret kinal az egyedi kialakitdshoz — ideédlis kényelmes
otthonként, bérbeadasra vagy kiulonallo teriiletként az étterem izemeltetoi szamara. A
rugalmas alaprajz sokféle felhasznalasi modot tesz lehetové. Az lizleti egység kbzponti
eleme a korulbelll 140 m2-es étterem, amelynek hivogaté hangulata arra 6sztonzi a
vendégeket, hogy idozzon tovabb. A professzionalisan felszerelt kereskedelmi konyha
biztositja az éttermi szolgaltatdsok zokkenomentes mukddését. Az éttermet két kilonallé
vendégmosdoé egésziti ki. Az ingatlan 2000 m? beépitett terlletet és tovabbi 6645 m2
kultéri terletet foglal magéaban, valamint harom garazst és nyolc parkol6helyet. Az
ingatlan kilonlegessége a tagas birtok, amelyhez egy t0 is tartozik. Ez az idilli
paradicsom boséges helyet kinél a szabadtéri pihenésre és szamos kikapcsolédasi
lehetoségre. Az ingatlan szamos bovitési lehetosége teszi teljessé ezt az egyedulallo
kinalatot.
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Részletes felszereltség

Zustand: Sehr gepflegt, kontinuierlich modernisiert

Heizung: Erneuert in 1993 und 2014

Warmedammung: Effiziente Wanddammung fir optimalen Energiehaushalt

Fassade: RegelméaRige Anstriche innen und auf3en erhalten den gepflegten Charakter
Gewerbeeinheit: Professionelle Gastrokiiche, grof3e Gastraume, zwei Gaste-WCs
Grundstiuck: Grof3ziigige AuRenflachen mit Nutzungspotenzial
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Minden a helyszinrol

Munchsmiunster ist eine aufstrebende Gemeinde im oberbayerischen Landkreis
Pfaffenhofen an der Ilm und liegt idyllisch im Donautal. Die Region besticht durch eine
harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe und guter Infrastruktur.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die BundesstraRe B16 und die
nahegelegene Autobahn A9 ist Ingolstadt in nur 20 Minuten erreichbar. Auch die Stadte
Regensburg und Miinchen sind schnell zu erreichen. Die Umgebung bietet zudem eine
gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, was Pendler und Besucher
gleichermal3en schatzen.

- Autobahn A9 (Anschlussstelle Lenting): ca. 25 km nordwestlich

- Ingolstadt: ca. 30 km nordwestlich

- Regensburg: ca. 70 km 6stlich

- Miinchen: ca. 90 km stdlich

Munchsmunster selbst zeichnet sich durch eine lebendige Dorfgemeinschaft aus und
verflgt Uber eine gut entwickelte Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Freizeit- und Erholungsangeboten. Die N&ahe zum Durnbucher Forst
ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Radtouren und Naturerkundungen ein. Auch die
Donau mit ihren Uferwegen bietet ideale Bedingungen fir Outdoor-Aktivitaten.

Durch die direkte Lage in einer wirtschaftlich starken Region mit Industrieansiedlungen,

mittelstandischen Unternehmen und Handelsbetrieben ist das Potenzial fir Gastronomie
und Gewerbe hervorragend.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 470.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Uwe Wagner

Kellerstral3e 14, 85276 Pfaffenhofen a. d. [Im
Tel.: +49 8441 — 78 92 687
E-Mail: pfaffenhofen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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