Mittelherwigsdorf / Eckartsberg

Lichtdurchflutetes Familienhaus mit
Wintergarten und groBem Garten

VP azonosito: 26382009

VON POLL

VETELAR: 249.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 150 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 609 m?
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Attekintés

26382009 249.000 EUR

ca. 150 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

S beurkundeten

1 Kaufpreises

1986 2020

2 x Garazs
Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Terasz, Vendég
WC, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia

05.03.2036 tanusitvany
226.11 kWh/m?a

Olaj

1991
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Az elso benyomas

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1986 prasentiert sich als
Fertigteilhaus vom Typ Stralsund 83G und bietet eine Wohnflache von ca. 150 m?
auf einem groBzligigen Grundstiick mit etwa 609 m?. Die Immobilie befindet sich in
einem schonen Wohngebiet und lberzeugt neben ihrer GroBe durch zahlreiche

Ausstattungsdetails, die komfortables Wohnen ermdglichen.

Das Haus verfligt liber insgesamt 8 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer sowie ein
Badezimmer. Die Aufteilung der Zimmer bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten -
vom Schlafbereich bis hin zu Arbeits- oder Hobbyraumen. Der Wohnbereich und
der Flur sind mit Parkettbdden ausgestattet, was flir eine angenehme Atmosphare
sorgt. Ein besonderes Highlight stellt der helle Wintergarten dar, der 2008 errichtet

wurde und einen lichtdurchfluteten Riickzugsort zu jeder Jahreszeit bietet.

Die Einbauklche ist funktional und zeitgemaRB gestaltet, ausgestattet mit einer
hochwertigen Granitarbeitsplatte. So lassen sich kulinarische Ideen bequem
umsetzen. Das Badezimmer, modernisiert im Jahr 1998, ist mit einer zusatzlichen
FuBbodenheizung versehen und gewahrleistet damit wohlige Warme auch an
kiihleren Tagen. Die iibrigen Raumlichkeiten werden mithilfe einer Ol-
Zentralheizung beheizt, deren Anlage vom Typ Viessmann 6000L stammt und im
Jahr 1991 installiert wurde. Die Heizung versorgt das Haus Uber Heizkorper in den

verschiedenen Zimmern. Auch Gas liegt an der StraBe an.

Der Keller ist voll ausgebaut und bietet viel Stauraum sowie zusatzliche
Nutzungsmadglichkeiten. Ein direkter Zugang ins Haus ist von den integrierten
Garagen aus maoglich. Dartber hinaus stehen zwei AuBenstellplatze zur Verfligung,

was ausreichend Parkmaoglichkeiten flir mehrere Fahrzeuge gewabhrleistet.




Der AuBenbereich liberzeugt mit einer ca. 30 m? groBen Terrasse, die zum

Entspannen im Freien einladt. Rollladen bzw. Jalousien an den Dachfenstern
erhéhen den Wohnkomfort und dienen als Sonnenschutz. Beachtenswert ist die
Fassadendammung aus dem Jahr 1992, wahrend das Dach und die Dachdammung
1999 erneuert wurden. Weitere Modernisierungen umfassen neue Fenster (1992),
die Kiiche (1998), das Badezimmer (1998), eine Holztreppe (Ende der 1990er Jahre)

sowie einen frischen Fassadenanstrich im Jahr 2020.

Das Gebaude wurde in der flir das Baujahr typischen Bauweise errichtet. In diesem
Zusammenhang wurden auch Materialien verwendet, die nach heutigem
Kenntnisstand asbesthaltige Bestandteile enthalten kdnnen. Dies ist bei
Bestandsimmobilien dieser Bauperiode nicht ungewodhnlich.

Die entsprechenden Bauteile sind verkleidet (Fassadendammung, AuBenputz und

Anstrich) und daher nicht frei zuganglich.

Medientechnisch ist die Immobilie zeitgemaB erschlossen: Eine Internetverbindung
mit DSL 100 ist Uber verschiedene Anbieter wie die Telekom oder 1&1 verfugbar.
Glasfaser liegt an der StraBBe auch an. Fur den TV-Empfang steht eine

Satellitenanlage bereit.

Dieses Einfamilienhaus beeindruckt durch seinen guten Pflegezustand, die
ausgewogene Raumstruktur und die umfangreichen Modernisierungen der letzten
Jahre. Es eignet sich fur Interessenten, die Wert auf groBzugiges Wohnen, ein
variables Raumangebot und solide Ausstattungsmerkmale legen. Fur weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur

Verfligung.
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Részletes felszereltseg

- Baujahr: 1986

- Fertigteilhaus Typ Stralsund 83G

- Wohngebiet - schon gelegen

- Wohnflache: ca. 150 m?

- GrundstiicksgroBe: ca. 609 m?

- Vollunterkellert mit 2 Garagen und direktem Zugang ins Haus
- 2 AuBenstellplatze

- Einbauklche: Granitarbeitsplatte

- Wohnraum und Flur Parkettbéden

- helldurchfluteter Wintergarten

- Baujahr Heizung: 1991

- Befeuerung: Ol, Viessmann 6000L

- Heizungsart: Heizkdrper, im Badezimmer zusatzlich FuBbodenheizung
- Gas liegt an

Sonstige Ausstattungsmerkmale

- Terrasse: ca. 30 m?

- Wintergarten: Baujahr 2008

- Rollladen/Jalousien an den Dachfenstern
Internet & Fernsehen

- Internetgeschwindigkeit: DSL 100

- Internetanbieter: Telekom, 1&1 etc.

- Fernsehanschluss: Satellit

- Glasfaser liegt an

Letzte Modernisierungen

- Fassadendammung: 1992

- Fenster: 1992

- Kiiche: 1998




- Dach und Dachdammung: 1999
- Bad: 1998

- Holztreppe Ende 90°
- Wintergartenbau: 2008

- Fassadenanstrich: 2020
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Minden a helyszinrol

Eckartsberg, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Mittelherwigsdorf, Uberzeugt
durch seine naturnahe Lage und gleichzeitig gute Erreichbarkeit. Die Umgebung ist
gepragt von Ruhe, viel Grin und einer angenehmen Wohnatmosphare — ohne auf

eine solide Verkehrsanbindung verzichten zu mussen.

Die nahegelegene BundesstraBe B178 ermdglicht eine zugige Verbindung in
Richtung Zittau sowie ins Uberregionale StraBennetz. Die Stadt Zittau ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und bietet Anschluss an weitere Verkehrsachsen sowie
eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und

kulturellen Einrichtungen.

Der Bahnhof Zittau befindet sich in kurzer Entfernung und bietet vielfaltige
Reisemadglichkeiten im regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr. Eine
Bushaltestelle des regionalen Linienverkehrs ist in etwa 200 m Entfernung

erreichbar.

Durch die Grenznahe zu Polen und Tschechien profitieren Bewohner zudem von
kurzen Wegen ins benachbarte Ausland —ideal fur Berufspendler, Ausflliige oder

Einkaufsmaoglichkeiten.

Insgesamt verbindet Eckartsberg landliche Wohnqualitat mit praktischer
Erreichbarkeit und bietet damit eine attraktive Lage fur Familien, Ruhesuchende und

Pendler gleichermaBen.

Eine Kindertagesstatte befindet sich ebenfalls im Ort und tragt zu einer

familienfreundlichen Infrastruktur bei.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Margarete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581-66 11773

E-Mail: goerlitz@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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