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Attekintés

26349059 1.400.000 EUR

ca. 382,19 m? Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

13 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1973 Kaufpreises

1 x Bedll6 Karbantartott
Sziléard

Terasz, Vendeg WC,
Uszémedence, Kert /
k6z0s haszndlat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tanusitvany
06.05.2036 226.13 kWh/m2a
G
Gaz
1973
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Az elso benyomas

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1973 bietet mit einer Wohnflache von ca.
382?m2 und einem ca. 1161 m2 grof3en Grundstlick ein beeindruckendes Raumangebot fir
Familien, M ehr gener ationenkonzepte oder Kaufer mit dem Wunsch nach vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Insgesamt stehen 13 flexibel nutzbare Zimmer sowie 3 Badezimmer zur Verflgung, wodurch
sich unterschiedliche Wohnkonzepte realisieren lassen. Die Ausstattung entspricht einem
gepflegten und dem Baujahr entsprechenden Zustand. Es bildet eine solide Grundlage flr
individuelle M oder nisierungs- und Gestaltungsideen. Die solide Bausubstanz und die
grof3ziigige Raumaufteilung bieten hierfir eine hervorragende Basis.

Hervorzuheben ist die Einliegerwohnung im Unter geschoss, die sich ideal als separ ater
Wohnbereich flr Gaste, erwachsene Kinder oder zur Vermietung eignet und damit sowohl
fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger attraktive Per spektiven er 6ffnet.

Das Herzstiick des Hauses bildet das grol3e Wohnzimmer mit Split-L evel, das durch seine
besondere Architektur und die bodentiefen Fenster flachen eine einladende
Wohnatmosphér e schafft. Der Blick in den gepflegten Garten und die natiirliche
Lichtfiihrung verleihen dem Raum eine offene, freundliche Wirkung. Die klassische
Bauweise mit hellem Fassadenanstrich und dunklem Satteldach flgt sich harmonisch in die
ruhige, gewachsene Nachbar schaft ein und ver mittelt ein zeitloses Er scheinungsbild.

Der AuRenbereich tberzeugt mit einem idyllisch eingewachsenen, terrassiert angelegten
Garten, der von Baumen und Hecken umgeben ist und viel Privatsphare bietet. Die

ver schiedenen Ebenen schaffen Struktur, GroR3zligigkeit und vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten —von Spiel- und Aufenthaltsbereichen bis hin zu geschiitzten
Ruckzugsorten. Besonders beeindruckend ist der kolossale Ausblick Richtung Westen tber
das Ammertal, der je nach Tageszeit eine eindrucksvolle Lichtstimmung und weite Sicht
Uber die Landschaft bietet.

Terrassen im Erdgeschoss und Unter geschoss sowie Balkone in der Dachgeschossebene
bieten zusétzlichen Raum im Freien und eignen sich ideal fir entspannte Stunden, gesellige
Runden oder Familienfeste. Der vorhandene Carport bietet einen witter ungsgeschiitzten
Stellplatz und schitzt Fahrzeuge zuverlassig —ein klarer Vortell fur alle, die Wert auf
gepflegte Fahr zeuge und komfortables Ein- und Aussteigen legen.

Im Unter geschoss befindet sich zudem ein Schwimmbad, das der zeit aul3er Betrieb ist. Mit




entsprechenden Moder nisier ungsaufwand kann dieses wieder reaktiviert werden; alternativ
bietet der grofztigige Raum vielfaltige M dglichkeiten zur Umnutzung.

Dieses Hausrichtet sich besonders an Kaufer, die grof3ziigige Wohnflachen, flexible
Nutzungsmoglichkeiten und ein solides Fundament fr individuelle M oder nisier ungen
schétzen. Die Kombination aus Einliegerwohnung, Split-L evel-Wohnbereich, terrassiertem
Garten, beeindruckendem Weitblick und ruhiger Lage macht die Immobilie zu einer
attraktiven Option fur Familien, M ehrgenerationen oder Menschen, die Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach verbinden mdchten.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und stehen I hnen fiir Besichtigungsanfragen
oder weiterfihrende I nformationen jederzeit gerne zur Verfigung.
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Részletes felszer eltseg

- Einbaukiche

- Zwei deckenhoch geflieste Badeziimmer im DG

- Gaszentralheizung Baujahr 1994

- Doppeltver glaste Holzrahmenfenster 1980 und 1997 ausgetauscht
- Fliesen- und Parkettboden

- Rollladen an allen Fenstern

- Doppelcar port

- 3 Badezimmer

- GroRe Terrasseim EG und UG sowie Balkone im Dachgeschoss
- Abstellrdume im Unter geschoss

- Schwimmbad im Unter geschoss (der zeit aul3er Betrieb,
reaktivier- oder umnutzbar)

- 3- Zimmer - Einliegerwohnung mit Terrasseim UG

- Abstell- und Hobbyrdumeim UG 2
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Minden a helyszinrol

Das Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tbingen ist gepragt durch den Verlauf des
Neckars, das Schloss Hohentiibingen und die gemtliche Altstadt mit ihren historischen
Fachwerkhausern. Die zahlreichen Cafés, Geschéfte und Restaurantsladen zum Flanieren
und Verweilen ein.

Das Haus befindet sich in einer beliebten Wohnlage: Familienfreundlich, sicher und gepr &gt
von hoher Lebensqualitat.

Der Stadtteil verbindet ruhiges, griines Wohnen mit kurzer Distanz zu Kinder gérten,
Schulen, Arzten und Einkaufsmoglichkeiten. Parks, Spielplétze und Sportvereine bieten
ideale Bedingungen fiir ein aktives Familienleben. Cafés und Restaurantsin der Nahe sor gen
fUr zusatzliche L ebensqualitét.

Die Anbindung ist hervorragend: Die Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Néhe, der
Bahnhof Tibingen West ist in kurzer Zeit erreichbar. Ein Standort, der Familien
Geborgenheit, Komfort und beste Zukunftsper spektiven bietet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl-generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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