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Attekintés

249.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 151.80 kWh/m2a
03.09.2028

E
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Az ingatlan

Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,
die Adresse und Informationen erhalten

Sie nach der Anfrage im ausfiihrlichen

Exposé

VPI

Reutlingen - Tubingen
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Az elso benyomas

Eladd egy 1979-ben épllt, az6ta is gondozott, jél karbantartott, bérelt lakas. Egy
tarsashaz elso emeletén talalhato, korilbelll 75 négyzetméternyi lakotertlettel. Harom
szobdjaval, koztik két haldszobajaval ez a lakds boséges helyet biztosit egyedulallok,
parok vagy kisebb csaladok szamara, akik kényelmes otthonra vagynak. A lakasba
belépve egy tdgas eloszoba fogadja a latogatét, ahol rengeteg hely van egy gardrébnak
és taroléhelynek. A lakas szive a nagyméretu nappali és étkezo, amely szamos
lehetoséget kinal a hangulatos esték eltoltésére csaladdal és baratokkal. Innen kézvetlen
kijarat nyilik az erkélyre, amely a meleg napokon tokéletes kiterjesztése a lakotérnek. A
kilénallé konyha funkcionalisan lett kialakitva, és elegendo helyet kinal minden konyhai
eszkoznek és készilléknek. A konyha berendezései praktikusak és lehetové teszik az
egyedi tervezési ttleteket. A konyha mellett talalhaté a modern, természetes fénnyel
megvilagitott fiirdoszoba, zuhanyzdéval, két mosddval és WC-vel, biztositva a mindennapi
kényelmet. A két halészoba szimmetrikus méretu, és boséges helyet kinal agyaknak és
gardroboknak. A teljes lakas standard minoségu berendezésekkel és szerelvényekkel
felszerelt. A futést egy 1998-ban telepitett olajtiizelésu kdzponti futés biztositja. Tovabbi
elony a benne foglalt killtéri parkoléhely. Fontos megjegyezni, hogy a lakas jelenleg
bérbe van adva, igy vonzo befektetésnek is alkalmas lehet. Osszefoglalva, ez a lakas a
méret, a funkcionalitas és az elhelyezkedés vonzé kombinacidjat kinalja. Erdekes
lehetoséget kinal mind a tulajdonos-lakdk, mind a befektetok szdmara. Egyeztessen
idopontot a megtekintéshez még ma, hogy személyesen is megtekinthesse ezt a vonzo
ingatlant. +++ Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak a TELJES személyes adatokat (teljes
cim, telefonszam és e-mail cim) tartalmazé megkeresésekre tudunk valaszolni. +++
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Részletes felszereltség

-Laminat im Wohn- und Schlafbereich

-Fliesen in der Kiiche und Bad

-Holzfenster doppelt verglast

-Balkon ca. 4,5 m?2 (Sudausrichtung) teils Gberdacht

-Modernisiertes Tageslichtbad mit Dusche, zwei Waschbecken und WC
-Ol-Zentralheizung von 1998

- Wohnung ist vermietet

- Hausmeisterservice (kostenpflichtig)

- Rucklagen auf die Wohnung ca. 13.000,00 €
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt in begehrter Hohenlage von Kirchentellinsfurt, unweit des historischen
Ortskerns mit seinem Schloss. Einkaufsmdoglichkeiten des taglichen Bedarfs, ein Café,
sowohl Kindergarten und eine Gemeinschaftsschule finden sich im Ort und ein
vielseitiges Vereinsangebot fiir sportliche Aktivitaten und kulturelle Belange ist
vorhanden. Viele Einkaufsmdglichkeiten befinden sich am Ful3e des

Hanges in Kirchentellinsfurt.

Durch seine ideale Lage zwischen Tibingen und Reutlingen, ist Kirchentellinsfurt ein
sehr gefragter Wohn- und Gewerbestandort mit ca. 6.500 Einwohnern. Eingebettet
zwischen den Landschaftsschutzgebieten Schénbuch und Neckartal, bietet die Region
mit viele Ausflugszielen einen hohen Freizeitwert. Ebenso lassen sich die Besorgungen
des alttaglichen Lebens vor Ort erledigen.

Kirchentellinsfurt liegt an der Bahnlinie Stuttgart - Tubingen und verfugt tber ein dichtes
Netz an Nahverkehrsverbindungen in Richtung Reutlingen und Tubingen. Die
Landeshauptstadt Stuttgart mit Flughafen und Messe erreicht man mit dem Auto Uber die
B 27 in rd. 20 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.9.2028.

Endenergieverbrauch betragt 151.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 03.09.2028

Energieverbrauch betragt 151,8 kWh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizdl
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Pléane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 Tubingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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