\/p VON POLL

Reutlingen — Achalmgebiet

Bungalo befejezett pincevel az Achalm-hegyen,
gyonyoru kerttel és terasszal, csendes helyen

VP azonosité: 25362201

VETELAR: 649.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 114 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 606 m?2

www.von-
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25362201

ca. 114 m2
5

3

2

1979

2 x Garazs

Attekintés

649.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2015

Karbantartott
Szilard

ca. 100 m2

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

196.40 kWh/m2a
F

Folyékony gaz
22.06.2035

Gaz

1977
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Az elso benyomas

Reutlingen egyik legkeresettebb lak6dvezetében — kdzvetlenll az Achalm-hegyen —
talalhato ez a j6l karbantartott, 1979-ben épdlt bungald, amely kériilbeltl 114 m2 lakoteret
kinal (plusz korilbeltl 30 m2 a pincében, amelyet jelenleg maganlakasként hasznéalnak,
de nem része a hivatalos lakotertletnek) egy kortlbellil 606 m2-es telken. Ez a csak
keskeny ponton hozzéaépitett csaladi haz lenyug6zi a nyugodt, természetes kérnyezetével
és a két szinten atgondolt elrendezésével. Osszesen 5 szobaval és 2 szobaval a
pincében (amelyek nem részei a lakoteriletnek), az ingatlan sokféle felhasznalasi modot
kinal — idedlis csaladok vagy parok szamara. A foldszinten egy tagas nappali/étkezo
talalhato, kozvetlen terasz- és kertkapcsolattal, egy kiilon étkezo, egy
dolgozészobal/gyerekszoba, egy gyerekszoba és egy haldszoba. A konyha, a flirdoszoba
és a vendég WC funkcionalisan lett kialakitva, és lehetoséget kinal a modernizalasra és
személyre szabdasra. Egy kis tarolohelyiség is talalhat6 a foldszinten. Az alagsorban két
tovabbi szoba talalhato — ideadlis irodaként és/vagy vendégszobaként, sok természetes
fénnyel —, valamint egy firdoszoba (ezek a helyiségek hivatalosan nem lakétérként
vannak kijelolve, de ablaknagyitassal és a vilagitdakna bovitésével lakotérré alakithatok).
A szép terasz a hozza tartoz6 kerttel csébit a kikapcsolddasra a szabadban. A haz elott
€s mogott is van kert, amely boséges helyet kinal a gyerekeknek vagy a kertészkedés
szerelmeseinek. Az ingatlan kivalé allapotban van. A gazfutési rendszert 2015 kordil
cserélték, és hatékony futést biztosit. A tetot 20 évvel ezelott Ujitottak fel. Ragadja meg a
lehetoséget, hogy megvalositsa lakhatasi elképzeléseit Reutlingen egyik legkivanatosabb
helyén — és sziikség esetén bovitse ki az alagsorban talalhato lakéteret. Gyozodjén meg
réla sajat szemével errol a bajos bungalérol, kivalo helyen. Kérjik, egyeztessen idopontot
— varjuk megkeresését! +++ Kérjik, vegye figyelembe, hogy csak TELJES személyes
adatokkal (teljes cim, telefonszdm és e-mail cim) rendelkezo megkeresésekre tudunk
valaszolni. +++
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Részletes felszereltség

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Natursteinbéden

- groRRzligiger Garten und Terrasse
- Tageslichtbad

- Gaste WC

- Einbauktche

- 2 einzelne Garagen

- 2 Raume im UG

- 2 Abstellraume (Hobby- /Mehrzweckraum),
- Heizraum

- Offener Kamin
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Minden a helyszinrol

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern gehort zur Region Neckar-Alb und zur
europaischen Metropolregion Stuttgart und Universitatsstadt Tubingen, weshalb sich die
Stadt auch als das ,Tor zur Schwabischen Alb* bezeichnet.

Das Einfamilienhaus befindet sich in Reutlinger Bestlage an der Achalm.

Das Stadtzentrum erreichen Sie leicht mit dem Fahrrad oder zu Fuf3.

Kindergarten, Schulen und verschiedene Freizeitaktivitaten befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten. Backer, Metzger, sowie
ein Wochenmarkt sorgen fir den taglichen Lebensmittelbedarf der Einwohner.

Das kulturelle Angebot Reutlingens lasst keine Wiinsche offen. Von der Philharmonie,
Theater,

Kino, Tanzlokal bis zur Freilichtbiihne kann jeder sein kulturelles Interesse verfolgen.

Die medizinische Versorgung erfolgt Giber das Klinikum am Steinenberg, sowie zahlreiche
Arztpraxen.

Dank eines sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetzes ist man in Reutlingen auch ohne
Auto mobil.

Die Stadt Reutlingen selbst verfiigt somit Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die
Landeshauptstadt Stuttgart, die Neue Messe und der Flughafen sind in ca. 30 Minuten
mit dem PKW Uber die B27 zu erreichen.




VP azonositd: 25362201 - 72766 Reutlingen — Achalmgebiet

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 196.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.06.2035

Endenergiebedarf betragt 196,40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1977
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

Eberhardstral3e 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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