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Attekintés

24362165 380.000 EUR

ca. 175 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL) des

9 beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2018

1965 . K or szer usitett

3 x Felszini s

parkolshely, 1 x Szilard

Garéazs ca. 40 m2

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Olaj tandsitvany
11.06.2034 231.10 kWh/m2a
G
Olaj
1965
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Az ingatlan

/

J Pl = —




VP azonosité: 24362165 - 72820 Sonnenbiihl / Undingen

Az ingatlan




VP azonosité: 24362165 - 72820 Sonnenbiihl / Undingen

Az ingatlan
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Az ingatlan

Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,
die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfiihrlichen
Exposé

VPI

Reutlingen - Tubingen
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Az elso benyomas

+++ Kérjlk, sziveskedjenek megérteni, hogy csak TEL JES személyes adatok (teljes cim,
telefonszam és e-mail cim) megadasaval tudunk valaszolni a megker esésekre. +++ JOI
karbantartott tébblakasos haz Undingen szivében. Elad6 egy jol karbantartott tébblakéasos
haz Undingen kozpontjaban. A haz lakaéter Glete kor Glbel il 175 m2, a telek mérete pedig

kor tlbeltil 222 m2. Osszesen 6 szobaval rendelkezik, koztuk 3 hal6szobaval és 3
furdoszobaval. Az erkély/terasz a szabadban val 6 kikapcsol6dasr a csabit. A haz 1965-ben
éplilt, és az évek soran moder nizaltak. 2018-ban felljitottak a padldt és a fiir doszobakat, mig
atetot 2013-ban cserélték. A melegviz-kazant legutébb 2023-ban cser élték a megbizhat6
vizellatas biztositasa érdekében. A tdbblakasos hdzban mindhérom lakas bérbe van adva,
ami évi 19 200 eur 6s bérleti bevételt eredményez. A padldburkolatot ésa fiirdoszobékat 2016
6s 2018 kozott feldjitottak, mig a melegviz-kazant 2023-ban cser élték. Ez a tdbblakasos haz
moder n allapotaval és Undingen kozponti elhelyezkedésével lenyugbdzo. Az éplilet Gsszképe
jol karbantartott, a berendezési targyak és berendezések minosége szabvanyos. Tagas
lak6tereivel és praktikus elrendezésével a haz idedlis csaladok vagy befektetok szamara, akik
magas hozamu ingatlant keresnek. A semleges szinek és az idotlen bator ok szamoster vezési
lehetoséget kindlnak az Uj lakok szamara. Az érdeklodoknek lehetoségiik van egy stabil
befektetésre, hosszll tavu bérleti jovedelemmel. Ez az undingeni tobblakasos haz
elhelyezkedése, mérete és moder n allapota miatt vonzo, igy vonzo lak¢- és befektetési
lehetoséget kinal.
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Részletes felszer eltseg

- Fliesen

- Parkett

- Laminat

- Ol-Zentrallheizung
- 3Kuchen

- 3 Badezimmer

- 1 Garage

- 3 Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Undingen ist ein Teilort der Gemeinde Sonnenbihl, und liegt am Nordrand der
Schwabischen Alb, ca. 30 Km slidlich von Tubingen, und 21 Km slidwestlich von Reutlingen,
auf der sogenannten Mittleren Kuppen Alb. In Undingen befindet sich auch das Rathaus mit
der Verwaltung der Gemeinde Sonnenbihl.

Ein Kindergarten die Steinblhlschule sowie das Albgymnasium sind fiir die Ausbildung der
Kinder zustandig. Weitere Schulen wie Realschule, Fachschule und Sonder schule befinden
sich in den nahegelegenen Ortschaften Engstingen, Pfullingen bzw. Reutlingen.

Die medizinische Versorgung wird durch eine Gemeinschaftspraxis der Allgemeinmedizin
eine Zahnar ztpraxis sowie eine Apotheke in Undingen gewahrleistet.

Des Weiteren verfugt Sonnenbihl Gber sehr gute Einkaufsmaoglichkeiten. Ein Edeka Markt,
ein Netto Markt, ein Backer und ein Metzger sorgen fiir den téglichen Bedarf der
Einwohner. Eine Filiale der Kreissparkasse eine Filiale der Volksbank sowie eine
Postagentur runden das Angebot der Gemeinde Sonnenbuihl ab.

Fir Freizeit und Hobby sorgt der Schiitzenverein sowie der SSV-Willmandingen. Fur den
Wintersport stehen Skiliftein Willmandingn, Erpfingen, Undingen und Genkingen zur
Verflgung. Fur begeisterte Golfspieler wurde ein Golfplatz in Undingen angelegt. Eine
Vielfalt an Freizeit fir Kinder bieten die Bobbahn in Erpfingen und der Méar chen -und
Freizeitpark " Traumland" Uber der Bérenhdhle an. Eine besonder e Attraktion fiir Besucher
der Schwabischen Alb sind die Barenhohle und die Nebelhohle.

Zwei grolRere Maschinenbaufirmen im nahegelegenen Willmandingen, die Schiller
Automation in Genkingen, Handwer ksbetriebe und kleinere Unternehmen bestimmen die
wirtschaftliche Lage der Gemeinde Sonnenbihl.

Das Gemeindegebiet wird in Nord-Sid-Richtung durch die Landesstrafde 382 und in Ost-
West-Richtung durch die L andesstraRe 230 er schlossen. Der Offentliche Nahver kehr wird
durch den Verkehrsverbund Neckar-Alb-Donau (NALDO) gewahrleistet.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 231.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist G.

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.06.2034.
Endenergieverbrauch betréagt 231,01 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Heizol.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1965.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

www.von-poll.com
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