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Attekintés

25362204
ca. 120 m?
Nyeregteto
6

4

3

1953

2 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs

498.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014

Korszerusitett
Szilard

Terasz, Kert / koz0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.08.2035 199.56 kWh/mz2a
F
Gaz
1953
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Az ingatlan

Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,

die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfiihrlichen
Exposé

VPI

Reutlingen - Ttbingen
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Az elso benyomas

Feldjitott ikerhaz fedett terasszal, kis kerttel, gardzzsal és két parkol6hellyel
Metzingenben. Ez az 1953-ban épiilt ingatlan egy korilbelil 263 m2-es telken fekszik,
Metzingen csendes részén. Korilbelll 120 m2-es lakoéterlletével és 6 szobajaval
tokéletes parok vagy csaladok szamara. A foldszinten nappali, kilén étkezo, beépitett
konyhaval, halészoba és flirdoszoba talalhaté. A foldszintrol két gyénydruen parkositott
teraszra nyilik lehetoség, amelyek kozil az egyik fedett. Az emeleten harom halészoba
€s egy masik, természetes fénnyel megvilagitott firdoszoba talalhaté.
Konyhacsatlakozasok is rendelkezésre allnak, ha az elrendezést atalakitanak. A gaz
kozponti futési rendszert 2013-ban cserélték. Az emeleti flirdoszobat is modernizaltak. A
haz teljes belso részét frissen festették, és Ujszeruen csillog. A tetot 2014-ben feldjitottak
és szigetelték, ekkor cserélték ki az ablakokat is. Az elektromos rendszert 2015-ben és
2020-ban korszerusitették. A szennyvizcstveket is 2014 korul cserélték. Az ingatlanban
lehetoség van a tetotér beépitésére tovabbi lakotér kialakitasa érdekében. A havi futési
koltség kortlbelll 240 eurd, az aram koltsége kortilbelll 125 eurd, az éves
szemétszallitasi dij pedig korllbelll 280 eurd. A haz kdzponti helyen, mégis csendes
kornyéken talalhato. Bevasarlasi lehetoségek, iskolak és tomegkozlekedés a kdzvetlen
kozelben talalhatok. Az autopalyahoz valé jo hozzaférés lehetové teszi a kérnyezo
varosok gyors és konnyu elérését. Osszességében ez az ingatlan szilard és funkcionalis,
és lehetoséget kinal arra, hogy megvaldsitsa egyéni almait. A kézelmdaltbeli
modernizacidnak kdszdnhetoen az ingatlan modern allapotban van, és kivalo alapot kinal
az egyéni igények kielégitésére. Ne hagyja ki ezt a lehetoséget, és egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, hogy megismerje ezt a kiillénleges ingatlant. +++ Kérjik,
vegye figyelembe, hogy csak TELJES személyes adatokkal (teljes cim, telefonszam és e-
mail cim) rendelkezo megkeresésekre tudunk valaszolni. +++
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Részletes felszereltség

- Wohnzimmer

- Offenes Esszimmer mit Kliche

- Zwei Bader

- Zwei Terrassen (davon eine tberdacht)
- Balkon

- Gartenhauschen

- Einzelgarage

- 2 Stellplatze

- Kellerraume
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Minden a helyszinrol

Metzingen, die grol3e Kreisstadt ist eine baden-wirttembergische Mittelstadt am Ful3 der
Schwabischen Alb und sidlich des Grosraums Stuttgart nahe bei Reutlingen gelegen.
Sie ist nach Reutlingen die zweitgrof3te Stadt des Landkreises Reutlingen und bildet ein
Mittelzentrum fir die umliegenden Gemeinden innerhalb der Region Neckar-Alb.
Metzingen ist Uiberregional vor allem durch die zahlreichen Fabrikverkaufe (Outlets)
bekannt. Metzingen ist mit einem Grof3teil seiner Gemarkung Teil des Biospharengebiets
Schwabische Alb.

Die Doppelhaushalfte selbst steht in einem gewachsenen Wohngebiet, das sehr
zentrumsnah von Metzingen liegt. Der Ortskern ist nur wenige Minuten entfernt und bietet
eine groRe Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten. Uber die BundesstraRRe 312, die
Reutlingen mit Stuttgart verbindet, erreicht man binnen weniger Minuten beide Stadte, die
B 28 fiuihrt Uber Bad Urach auf die Alb und weiter zur BAB A 8. Metzingen ist Haltepunkt
der Bundesbahn, die die Stadt mit allen Metropolen der Welt verbindet. Kindergéarten und
schulische Einrichtungen finden sich ebenfalls in Metzingen, sowie auch arztliche und
zahnérztliche Versorgung.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.56 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.08.2035

Endenergiebedarf betragt 199,56 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tlbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,




deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Werner Enzmann

Eberhardstral3e 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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