VON POLL

Bergatreute

lhr gemutlicher Rickzugsort: Lichtdurchflutete 3-
Zimmer-Wohnung mit Wohlftuhlgarantie

VP azonosito: 26258013

BERLETI DiJ: 825 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 84 m2 « SZOBAK: 3
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825 EUR
175 EUR
Emelet
2023
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Szilard
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Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Pellet 133.40 kWh/m2a
11.01.2028
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Az elso benyomas

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 1. Ober geschoss eines ruhigen M ehrfamilienhauses
vereint grof3zigiges Wohnen, praktische Ausstattungsdetails und eine attraktive Lage. Mit
rund 84 m2 Wohnflache bietet sie Singles, Paaren oder kleinen Familien ein komfortables
Zuhause mit durchdachtem Grundriss.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zum grof3ziigigen, teilweise Giberdachten Balkon. Dank desintegrierten Abstellraums stehen
hier zusatzliche Staumdéglichkeiten zur Verfligung. Ob gemutliches Frihstlick in der

M orgensonne oder entspannte Abendstunden — dieser Auf3enbereich ladt zum Verweilen ein.
Der hochwertige Vollholz-Parkettboden im Wohn- und Eingangsbereich verleiht der
Wohnung eine war me, einladende Atmosphéare und unterstreicht den gepflegten
Wohncharakter.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fiir gemeinsames K ochen und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Besonder s attraktiv: Die vorhandene Einbaukiiche kann nach
Absprache gegen Ablose iibernommen werden und ermdglicht somit einen unkomplizierten
Einzug ohne gr 63ere I nvestitionen.

Neben dem Wohnbereich stehen zwel weitere Zimmer zur Verflgung, die flexibel als Schlaf-
, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Das zeitlos gestaltete
Badezimmer verflgt Gber eine Badewanne, eine separ ate Dusche sowie eine elektrische
FuBbodenheizung, die besondersin den Winter monaten fur zusitzlichen Komfort sorgt. Das
WC befindet sich in einem separaten Raum.

Die komfortable Garage verfligt tiber ein elektrisch betriebenes Sektionaltor und einen
separaten Stromkreis. Neben Fl-Schutzschalter, L ED-Beleuchtung und Schukosteckdose, ist
eine Wallbox mit bis zu 11 kW angeschlossen (bereits beim Netzbetreiber angemeldet). Die
Tiefgarageist dauer haft beleuchtet und bietet so zusatzlichen Komfort und Sicher heit.

Zur Wohnung gehdrt ebenfalls auch ein zusétzlicher Aul3enstellplatz direkt am Haus -
perfekt fir Familien mit zwei Autos.

Ein eigener Kellerraum, eine gemeinschaftliche Waschkiiche und ein Fahrradhaus bieten
weiteren praktischen Nutzen im Alltag.
Ein besonderes Plusist das vor handene Balkonkr aftwerk, das einen Teil des Strombedarfs

direkt decken kann und somit zur Reduzierung der laufenden Energiekosten beitragt.

Diefamilienfreundliche Lagein Bergatreute bietet kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten,




Arzten, Schulen, Kinder garten sowie vielfaltigen Freizeitangeboten. Gleichzeitig genielen
Siedie Vorzlige eines ruhigen Wohnumfelds mit guter Anbindung an die umliegenden
Stadte.

Eine attraktive Wohnung mit vielen durchdachten Extras—ideal fur alle, die komfortables
Wohnen in angenehmer Umgebung schéatzen.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und zeigen Ihnen diese schéne | mmobilie ger ne personlich.
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Minden a helyszinrol

Bergatreute besticht alsidyllische Gemeinde im wirtschaftsstarken Landkreis Ravensburg
durch ihre familienfreundliche Wohnstruktur und die harmonische Verbindung von
landlicher Ruhe mit einer soliden Infrastruktur. Die hohe Eigentiimer quote von Ein- und
Zweifamilienh&user n unter streicht den starken Gemeinschaftssinn und die Sicher heit, die
diese Region auszeichnen. Die Nahe zu den attraktiven Beschaftigungszentren Ravensburg
und Weingarten ermdglicht eine ausgewogene Work-L ife-Balance, wahrend die naturnahe
Umgebung zu erholsamen Stunden im Griinen einladt.

Die Gemeinde selbst ver mittelt ein behagliches und sicheres L ebensgefiihl, das besonders
Familien anspricht, die Wert auf eine vertrauensvolle Nachbar schaft und eine kindger echte
Umgebung legen. Bergatreute bietet jungen Familien ein zukunftsorientiertes Zuhause, in
dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen und Eltern die Vorziige einesruhigen, aber
gut angebundenen Wohnortes genief3en.

Fir Familien sind die vielfaltigen Bildungsangebote in unmittelbarer Nahe von
unschatzbarem Wert: Die Gemeinschaftsschule mit Grund- und weiterfiihrenden
Schulzweigen ist nur etwa drei bisvier Minuten zu Fuld erreichbar, was den Schulweg fur
Kinder besonderssicher und angenehm gestaltet. Erganzt wird dies durch nahegelegene
Kindergarten, die eineliebevolle Betreuung gewéhrleisten. Auch in puncto Gesundheit
Uberzeugt Bergatreute durch eine fulRlaufig erreichbare Arztpraxisund die Marien
Apotheke, die nur wenige Gehminuten entfernt sind. Fir die Freizeitgestaltung bieten
mehrere Spielpléatze und Sportanlagen in zwei bisdrei Minuten Entfernung
abwechslungsreiche M dglichkeiten fiir Bewegung und gemeinsames Erleben. Naturnahe
Parks, diein funf bis zehn Minuten zu Ful3 erreichbar sind, laden zu entspannten
Familienausfliigen ein. Einkaufsmdglichkeiten wie der Edeka-Super markt sind ebenfallsin
unmittelbarer Nahe und bequem zu Fuld erreichbar, sodass der Alltag unkompliziert und
komfortabel gestaltet werden kann. Die M obilitat wird durch mehrere Bushaltestellen
innerhalb von drei bissieben Gehminuten unterstiitzt, die eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte gewahrleisten.

I nsgesamt prasentiert sich Bergatreute als ein behaglicher und sicherer Lebensraum, der
Familien mit Kindern ein har monisches Umfeld bietet, in dem Bildung, Gesundheit und
Freizeit in idealer Weise miteinander verbunden sind. Hier finden Sie den perfekten Ort, um
gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und sor genfreie Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com
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