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FOGLALT! Kétlakásos ház nagy potenciállal
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VP azonosító: 25258028

 

 
VÉTELÁR: 495.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 170 m2 • SZOBÁK: 8 • FÖLDTERÜLET: 390 m2
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Áttekintés

VP azonosító 25258028

Hasznos lakótér ca. 170 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 8

Hálószobák 5

Fürdoszobák 2

Építés éve 1953

Parkolási
lehetoségek

2 x Felszíni
parkolóhely, 2 x
Garázs

Vételár 495.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2015

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 116 m²

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kert / közös
használat, Beépített
konyha, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Egyszintes futési
rendszer

Energiaforrás Könnyu földgáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

17.10.2035

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 285.29 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

H

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1953
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alaprajzok





Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Dieses renovierungsbedürftige Zweifamilienhaus bietet Ihnen vielfältige Möglichkeiten zur

individuellen Gestaltung und Nutzung. In begehrter, stadtnaher Lage von Ravensburg

gelegen, verbindet es ein familienfreundliches Umfeld mit einer hervorragenden

Infrastruktur.

Das im Jahr 1953 errichtete Wohnhaus steht auf einem ca. 390 m² großen Grundstück

und verfügt über eine Wohnfläche von rund 170 m², verteilt auf insgesamt acht Zimmer.

Die Raumaufteilung umfasst fünf Schlafzimmer, zwei Badezimmer mit separater Toilette

sowie großzügige Wohn- und Essbereiche, die zahlreiche Nutzungsmöglichkeiten

eröffnen.

Beide Wohneinheiten sind über ein gemeinsames Treppenhaus zugänglich. Aufgrund der

vorhandenen Grundstruktur bietet sich zudem die Möglichkeit, eine dritte Wohneinheit

auszubauen.

Die Ausstattung entspricht einfachem Standard, das Haus ist renovierungsbedürftig,

bietet jedoch eine solide Basis für individuelle Modernisierungen. Wesentliche Arbeiten

wurden bereits durchgeführt:

•2013: Erneuerung der Gas-Etagenheizung

•2015: Sanierung des Daches

Weitere Bereiche wie Elektrik, Fenster (teilweise erneuert), Boden- und Wandbeläge

stammen überwiegend aus früheren Jahrzehnten und warten darauf, nach Ihren

Vorstellungen neu gestaltet zu werden.

Diese Immobilie eignet sich ideal für handwerklich versierte Käufer oder Investoren, die

das Potenzial erkennen und kreativ ausschöpfen möchten. Ob Sie die bestehenden

Einheiten selbst nutzen oder zur Vermietung ausbauen – die Möglichkeiten sind vielfältig.

Mit ihrem hohen Entwicklungspotenzial und der zentralen Lage ist dieses Objekt eine

interessante Gelegenheit für Individualisten und Familien mit Platzbedarf.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und überzeugen Sie sich selbst von

den Gestaltungsmöglichkeiten dieses Hauses.
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Minden a helyszínrol

Ravensburg ist eine wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit rund 50.600 Einwohnern und

einer ausgewogenen Altersstruktur. Die sichere und familienfreundliche Stadt bietet eine

exzellente Infrastruktur, vielfältige Bildungseinrichtungen und gute Verkehrsanbindungen,

darunter Regionalbahn, Autobahn und Flughafen. Dies sorgt für einen dynamischen

Immobilienmarkt mit hohen Preisen und stetiger Wertsteigerung, besonders bei

Premium- und energieeffizienten Objekten.

Das urbane Zentrum überzeugt mit vielfältigen Einkaufsmöglichkeiten wie Norma, Netto

und Lidl, die fußläufig erreichbar sind. Die Nähe zu Bushaltestellen („Ravensburg, St.

Elisabethen-Klinikum“) und dem Bahnhof Ravensburg gewährleistet optimale

Erreichbarkeit.

Die medizinische Versorgung ist mit dem MVZ Oberschwabenklinik, St. Elisabethen-

Klinikum sowie Fachärzten und Apotheken in wenigen Gehminuten exzellent. Auch das

kulturelle und gastronomische Angebot in, unmittelbarer Nähe, bereichert die

Lebensqualität.

Ravensburg bietet eine Kombination aus Stabilität, Infrastruktur und wachsender

Nachfrage – ideale Voraussetzungen für nachhaltige Wertsteigerung und attraktive

Renditen.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 17.10.2035.

Endenergiebedarf beträgt 285.29 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1953.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Sylvia Ruchti

 

Roßbachstraße 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 - 35 90 88 0

E-Mail: ravensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához
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