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Bad Wurzach

Tagas, kulonallo haz Alpokra nézo kilatassal

VP azonositdo: LH642

VETELAR: 950.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 343 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 3.288 m?2
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Attekintés

LH642

ca. 343 m2
Nyeregteto
10

8

2

1977

4 x Bedllo, 2 x
Garazs

950.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 150 m2

Terasz, Vendég WC,
Uszomedence,
Szauna, Kert / kH6z6s
hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.06.2027 170.20 kWh/mz2a
F
Olaj
1977
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN YON FOL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir

kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 08331 - 49 84 88 0
Immobilie an.
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Az elso benyomas

Tagas csaladi haz alpesi kilatassal — az 0 otthonod killénleges hangulattal. Mit széInal
ahhoz, ha elszakadnal a mindennapi nytzsgéstol és feltdltodnél a sajat személyes
oazisodban? Ez a bajos csaladi haz pontosan ezt a lehetoséget kinalja — csodalatos
kornyezetben fekszik, lenyugtzo kilatassal az Alpokig. Az 1977-ben éplilt, korulbell
3288 mz-es telken talalhat6 ingatlan 2004-ben atfogo felljitason esett at. A teljes
lakotertlet, amely koriilbelll 343 m2, és 10 szobaval rendelkezik, kivételesen sokrétu
teret kinal — idedlis nagycsaladosok, tébbgeneracidés egyuttélés, vagy akar egy kisebb
vendéghaz kialakitasara is. Belll egy jol megtervezett alaprajz talalhato, valtozatos
felhasznalési lehetoségekkel: nyolc szoba rugalmasan atalakithaté haldszobava, irodava,
vendégszobava vagy gyerekszobava. Két tagas, vilagos flirdoszoba gondoskodik arrdl,
hogy reggelente senki se maradjon ki a pihenésbol. A haz szive a féldszint, ahol a
konyha mellett egy nyitott teru nappali és étkezo talalhat6 — tokéletes a k6zos
étkezésekhez és a kellemes estékhez. Egy kilén szoba nyUjt pihenést, akarcsak egy
masik szoba, amelyet jelenleg vadaszhazként hasznélnak. A tdgas kert igazi oazis a
jolétért: Elvezze a kdrnyezo zold névényzet zavartalan kilatasat, pihenjen a sajat Giszasra
alkalmas tavaban a meleg napokon, vagy lazitson a nap végén a privat szaunaban. Itt az
életminoség, a személyes fejlodés lehetosége és a természetkozeli 1€t egyediilallo
maédon 6tvozodik. Felkeltettilk az érdeklodését? Akkor 6rommel mutatjuk meg Onnek ezt
a kivételes hazat személyesen is.
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Részletes felszereltség

Modernisiert, gepflegt und voller Méglichkeiten — die Ausstattung im Uberblick

Das im Jahr 2004 umfassend sanierte Einfamilienhaus wurde in vielen Bereichen
modernisiert und auf einen zeitgeméalRen Stand gebracht. Dabei wurde besonderer Wert
auf Qualitat, Funktionalitat und wohnliches Ambiente gelegt. Die wichtigsten Malinahmen
und Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

Fenster aus hochwertigem Tropenholz mit Doppelverglasung
Sanierungsmaflnahmen (2004):

Samtliche Badezimmer wurden vollstandig erneuert

Austausch aller Hausleitungen (Wasser-, Elektro- und Heizungsinstallationen inkl.
Heizkorper)

Installation einer neuen Einbaukiche mit moderner Kochinsel

Erneuerung samtlicher Bodenbelage

Einbau eines Grundofens

Die Heizungsanlage (urspriinglich 1990 erneuert) wurde 2005 in Betrieb genommen
Weitere Modernisierungen:

2024: Erneuerung des Carport-Daches

Raumaufteilung und Ausstattung:

Erdgeschoss:

Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Einbaukiche und Kochinsel
Traditioneller Grund- bzw. Kachelofen sorgt fir behagliche Wéarme

Zusatzlicher Holzofen (Hinweis: Kassetteneinsatz muss erneuert werden)

Zwei Raume mit hochwertigem Echtholzparkett (Mooreiche und Buche)
Fliesenboden im restlichen Erdgeschossbereich — pflegeleicht und robust
Separates "Jagdstiberl" als gemutlicher Rickzugsort

Zweite Kliche — ehemals als Wildkammer genutzt, ideal als zusatzliche Kochmoglichkeit
oder Vorbereitungsktiche

Heizungsanlage

Obergeschoss:

Buchenparkett- und Fliesenbtden

Wellnessbereich mit Sauna

Grol3es Masterbad mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschbecken und WC
Zusatzliches Géaste-Bad mit Dusche, Waschbecken und WC
Waschmaschinenanschluss vorhanden

Dachgeschoss:

Noch nicht ausgebaut — bietet viel Potenzial fur zuséatzliche Wohn- oder Nutzflache
(Die D&mmung des Daches ist bereits erfolgt)




Untergeschoss:

Oltanks

Wasserenthartungsanlage (aktuell nicht in Betrieb — Wartung empfohlen)
AulRenbereich:

Vier gro3ziigige Carports — auch fir Wohnwégen geeignet
Doppelgarage

Schwimmteich mit moderner Skimmer-Filteranlage — fir Erholung direkt im eigenen
Garten

Brunnen zur Gartenbewasserung und fiir den Teich
Naturstein-Geratehaus mit integriertem Raucherofen

Hochwertiges Naturstein-Hochbeet

Beckmann-Gewachshaus fiir Hobbygartner

Indirekte Gartenbeleuchtung fiir stimmungsvolle Abende im Freien
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Minden a helyszinrol

Lagebeschreibung — Idyllisch und dennoch gut angebunden

Das Anwesen befindet sich in einer kleinen, ruhigen Ortschaft zwischen Bad Wurzach
und der Autobahn A96. Die Autobahn ist in nur etwa 10 Minuten mit dem Auto erreichbar
und bietet eine hervorragende Anbindung in alle Richtungen — so gelangen Sie
beispielsweise schnell nach Lindau, Memmingen oder in andere Stadte der Region.
Ravensburg, Wangen im Allgau und Biberach an der Rif3 — drei sehenswerte Stadte in
Oberschwaben — befinden sich in unmittelbarer Nahe zu Bad Wurzach.

Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des voralpinen Allgaus, ladt die Umgebung zum
Durchatmen und Entspannen ein. Bad Wurzach, bekannt als Kur- und Erholungsort,
besticht durch seinen charmanten Stadtkern mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten und
einer lebendigen Kulturszene. Der weitlaufige Kurpark, zahlreiche Veranstaltungen und
ein reges Vereinsleben sorgen fur Abwechslung und Lebensqualitat.

Neben einem attraktiven Kultur- und Freizeitangebot bietet Bad Wurzach auch moderne
Kur- und Wellnesseinrichtungen. Ob Sport, Entspannung oder Naturerlebnis — hier findet
jeder das passende Angebot. Und das alles inmitten einer der schénsten Landschaften
Suddeutschlands.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 1.6.2027.

Endenergiebedarf betragt 170.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Ruchti

RoRbachstralle 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 -3590 880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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