VON POLL

Ravensburg

Hatekony panzio: Magas hozamu befektetés ingatlan,
potenciallal!

VP azonosito: GP877

VETELAR: 1.800.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 557 m? « SZOBAK: 19 * FOLDTERULET: 1.500 m?
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Attekintés

GP877 1.800.000 EUR
ca. 557 m2 Kauferprovision
19 betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
5 x Felszini beurkundeten
parkolohely Kaufpreises
ca. 169 m2
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez atagas, tobblakésos haz 19 szobdjaval és 3 kiilonallé apartmanjaval, 6sszesen kor tlbel Ul
557 m2 lakoter Ulettel, valtozatos felhasznalasi Iehetoségeket kinal. Az éplilet egy nagy,

kor lbelll 1500 m2-estelken fekszik, amely boséges helyet biztosit kiilonféle
tevékenységekhez. Az ingatlan befej ezett, és alapveto vagy atlagos szintu kivitelezéssel
rendelkezik. Az évek soran részlegesfelljitason ésfelljitason esett at, igy vonzo valasztas
befektetok és kdzos lakhatasi formak esetén. A kor tilbel Gl 146 000 eur 6s atlagos éves nettd
bérleti dijbevétellel, a kihasznaltsagtél fliggoen, ez a befektetési ingatlan stabil megtér il ést
kinadl. Minden szoba vagy apartman kilon-kilon is bérelheto, ami rugalmas lakhatasi
lehetoségeket tesz lehetové. Ez a tulajdonsag kildndsen vonzéva teszi az épliletet azoknak a
munkaadoknak, akik épitoipari munkasok ésiparosok elhelyezésére szorulnak. Az
ingatlannak csak részleges alagsor a van, amely tovabbi hasznoster tletet kindlhat. A 2019-
ben telepitett olajfutési rendszer megbizhaté hoellatast biztosit. Ezenkiviil a 2016-ban
telepitett fotovoltaikus és napkollektor os rendszer hozzajarul az aramter meléshez ésjavitja
az éplilet energiahatékonysagat. A 2024-ben felvitt Uj festésfokozza a kiilso megjelenést. A
kiemelt elemek kozétartoznak arészben tripla Uivegezésu ablakok ésa 2010-ben elkésziilt
atfogo szigetelés, amely magaban foglalja a tetot ésaz alagsort is. Ezek az intézkedések
kivalé hoszigetelést és csokkentett ener giafogyasztast biztositanak. Szamos kiltéri
parkolohellyel az ingatlan boséges parkolési lehetoséget kinal a lakdk és a latogatok
szamara, ami gyakran kulcsfontossagu tényezo a tdbblakéasos épuleteknél. A belso elrendezés
tagas, éslehetovéteszi arendelkezésre allé tér sokoldalll felhasznalasat, akar egyéni
bérbeadasra, akar lakoegységként. Az elhelyezkedés tekintetében a hatalmastelek szamos
lehetoséget kindl a bovitésre vagy alakok egyéni hasznalatara. Egy olyan kérnyéken
talalhat6, amely nyugalmat éskivalo infrastrukturat kinal a kdzvetlen kdzelben, igy
optimalisan szolgalja mind a magan-, mind az tizleti igényeket. Ez az ingatlan szilard alapot
kindl akilonféle lakhatasi, munka- és befektetési lehetoségekhez, és kiillonodsen vonzd a
rugalmas felhasznalasi lehetoségek miatt. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi
informaciodkért vagy megtekintés egyeztetése érdekében.
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Minden a helyszinrol

Lage:

Fildenmoos befindet sich am slidostlichen Rand der Stadt Ravensburg, einer charmanten,
historischen Stadt in Ober schwaben, die fur ihre mittelalterlichen Tirmeund ihre hohe

L ebensqualitat bekannt ist. Ravensburg verbindet Tradition und Moderne auf einzigartige
Weise, was es zu einem attraktiven Wohnort sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler
macht.

Umgebung und Anbindung:

Fildenmoos liegt in einer ruhigen, natur nahen Wohngegend, umgeben von Gr iinflachen,
Wiesen und Feldern. Gleichzeitig ist esnur knapp 7 Kilometer vom Stadtzentrum
Ravensburgs entfernt, was eine schnelle Anbindung an alle wichtigen infrastrukturellen
Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten erméglicht.
Dank der guten Verkehrsverbindungen, insbesonder e der Nahe zur B30 und der
Bundesstralie B32, sind auch die umliegenden Stadte wie Weingarten oder Friedrichshafen
am Bodenseerasch zu erreichen.

Nahver sorgung:

In unmittelbarer Umgebung befinden sich diver se Einkaufsmdglichkeiten, Super markte und
kleinere Fachgeschéafte. Flr groRere Einkaufe oder besonder e Erledigungen bietet das
nahegelegene Ravensburger Stadtzentrum zahlreiche Optionen, darunter das beliebte
Einkaufszentrum Génsbuhl. Ein Wochenmarkt mit frischen regionalen Produkten findet
mehrmals wochentlich statt.

Natur und Freizeit:

DieLage bietet eine hohe Lebensqualitat durch die N&he zur Natur. Zahlreiche Wander -
und Radwege laden zu sportlichen Aktivitaten oder entspannten Spaziergangen ein. Der
Schmalegger Taobel, ein malerisches Natur schutzgebiet, ist ebenfalls nur wenige Kilometer
entfernt und bietet Erholungssuchenden eine idyllische Umgebung. Zudem ist der Bodensee
in etwa 30 Autominuten erreichbar, was den Standort besonder s attr aktiv fur
Freizeitaktivitdten im Sommer macht.

Verkehrsanbindung:

Das Gebiet ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Busverbindungen sor gen
far eine bequeme Anbindung an die Innenstadt und den Ravensburger Hauptbahnhof. Von
hier aus bestehen regelmagige Zugver bindungen nach Ulm, Friedrichshafen und Stuttgart,
was die Lage auch fiir Pendler attraktiv macht.

Schulen und Bildung:

In der Nahe befinden sich ver schiedene Bildungseinrichtungen. Das Stadtgebiet Ravensburg
bietet eine Auswahl an Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrenden Schulen.
Besonder s hervor zuheben sind die renommierten Schulen im Zentrum, wie das Spohn-
Gymnasium und die Wirtschaftsschulen Ravensburg.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sylvia Ruchti

RoRbachstrale 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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