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Fényarban Usz0 penthouse fantasztikus kilatassal a
Potsdamer Platzra

VP azonosité: 25104011
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Attekintés

25104011 2.445.000 EUR

ca. 245 m? Penthouse

5 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1991 Kaufpreises

1 x Mélygarazs 2015
Karbantartott
Szilard
ca. 45 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Tavfutés Energia tanusitvany
Tav 73.10 kWh/m2a
17.06.2034

B
Tavfutés

1991
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich tGber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:030-66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukéliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

L)H{I;[zzy . on-poll.com/berlin-neukoelln
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Az elso benyomas

A Potsdamer Platzra nézo és Berlin haztetoire Iélegzetelallitd kilatast nyujto, vildgos
penthouse stilusosan nyitott galériaval és nagy tetoterasszal varja 0] tulajdonosait. Elado
egy luxus penthouse 280 m? lakd-/hasznosithaté térrel, amelyet eredetileg 1991-ben
épitettek szilard épitési médszerekkel, és 2015 6ta széles kérben modernizaltak és
feldjitottak. A penthouse kivalo allapotban van, és a jelenlegi tulajdonossal val6 egyéni
egyeztetést kdvetoen birtokba veheto. Ez a stilusos ingatlan egy koérilbelil 1990 m2-es
napsutotte telken fekszik. A korulbelil 245 m2-es lakotér 6t szobat és két flirdoszobat
foglal magaban. A padloburkolat kivalé minoségu keményfa és jarolap. A lakasba sajat
lifttel lehet kdzvetlenll bejutni. A penthouse két részre oszlik: egy eloszoba/bejarat,
ahonnan a tetoteraszra lehet kijutni, egy gardrob és egy tarol6helyiség; egy nyitott teru
nappali és étkezo padl6étél a mennyezetig éro ablakokkal és a tetoteraszra valo kijarattal;
egy vendégfirdoszoba zuhanyzéval és WC-vel; egy haztartasi helyiség a moségép és
szaritbgép szamara; egy amerikai konyha és két vendégszoba. Egy nyitott csigalépcso
vezet a vilagos, nyitott galériara. A tetoterasz rendkivil tagas, tobb mint 80 m2-es,
parkositott lakéteret kinal. A meglévo nagyfesziltségu elektromos csatlakozas lehetové
teszi egy szauna kialakitasat is Berlin haztetoi folé. A nappali/étkezobol egy masodik
folyos6 vezet a kaddal és kulén zuhanyzoval ellatott fo flirdoszobaba. A flirdoszoba egyik
fénypontja a tetoablak, amely boséges természetes fényt biztosit. A firdoszoba mellett
talalhato a fo halészoba. A |élegzetelallitd kilatas mellett az ingatlan tovabbi elonyei kozé
tartozik a nappalik légkondicionaldja és a stilusosan kialakitott, amerikai konyha. A
mélygarazs az alagsorban talalhaté. A lakas errol az emeletrol személylifttel is
megkozelitheto. Tovabbi részletek, képek, alaprajzok és idopontfoglalas kérésre
rendelkezésre allnak.
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Részletes felszereltség

AUSSTATTUNG:

- zentrale Lage nahe Potsdamer Platz

- gepflegtes Wohnumfeld

- moderne Wohnanlage

- Tiefgarage mit Stellplatz

- Schlusselpersonalisierter Fahrstuhl ins Penthouse
- charmanter Eingangsbereich

- lichtdurchfluteter Wohnbereich

- offene Galerie im Dachgeschoss

- hochwertige moderne Kiiche

- Gaste-Badezimmer mit Dusche

- groRRzligige Dachterrasse mit beeindruckendem Ausblcik
- offene Galerie im Dachgeschoss

- Master-Bad mit Badewanne und separater Dusche
- hochwertige Eichenholzbdden

- Veluxfenster mit Regensensor

- Klimaanlage im Wohn- und Schlafbereich

- Bodentiefe Fenster mit Franzdsischem Balkon

- Dachterrasse mit Wasser und Starkstromanschluss
- hochwertig mobliert
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Minden a helyszinrol

GEOGRAFIE:

Kreuzberg ist ein Ortsteil im Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg in Berlin. Bis zur Fusion mit
dem benachbarten damaligen Bezirk Friedrichshain im Zuge der Verwaltungsreform 2001
war er als eigenstandiger Bezirk Kreuzberg deckungsgleich mit dem heutigen Ortsteil
Kreuzberg. Der Name des Ortsteils stammt vom 66 Meter hohen Kreuzberg im
Viktoriapark. In Kreuzberg findet man heute noch grof3e zusammenhéangende
Grinderzeitviertel. Der Bezirk verfligt tber eine ElInwohnerzahl von 151.709 (Stand
31.12.2021).

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Gelegen ist die Immobilie in Nachbarschaft zum Potsdamer Platz.

Der Potsdamer Platz entstand nach der Wiedervereinigung. Das Ensemble aus
Hochhausern und futuristischen Neubauten bildet ein ganz eigenes Stadtviertel.

Der Potsdamer Platz wurde als ganzes Stadtviertel von Architekten geplant. Mit Erfolg -
die Cafés, Kinos und Einkaufsmdglichkeiten zwischen den futuristischen Hochhausern
werden von Berlinern und Touristen gleichermalien genutzt.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit mehreren U-Bahn- und Buslinien in
unmittelbarer Nahe, die eine schnelle und einfache Verbindung zu anderen Teilen der
Stadt ermoglichen.

NACHBARSCHAFT:

Die Umgebung dieser Adresse ist gepragt von einem kreativen und alternativen Flair.
Viele Kunstler, Musiker und Kreative haben sich hier niedergelassen, was der Gegend
eine besondere Dynamik verleiht. Zahlreiche Galerien und kleine Kunsthandwerksladen
laden zum Entdecken und Verweilen ein.

(Quelle: Stadt Berlin)
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 73.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

Unser Service flUr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufuhren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortsiibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen




Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sebastian Kusche

Grlinberger Stral3e 37, 10245 Berlin
Tel.: +49 030 - 66 52 70 00
E-Mail: friedrichshain-kreuzberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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