VON POLL

Sigmaringen

Ettermi helyiség apartmannal, kivald, kbozponti
helyen, a varoshaza téren, nagy
gyalogosforgalommal

VP azonositd: 25259007

BERLETIDIJ: 0 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 95 m2 « FOLDTERULET: 162 m2
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Attekintés

25259007 Erdeklodésre
ca. 95 m? ca. 500 m2
Nyeregteto 2025
1928

ca. 405 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

28.09.2035 tanusitvany
356.40 kWh/m2a
H

Gaz
1928
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Az elso benyomas

Orommel kinaljuk Onnek ezt a tébb mint 500 négyzetméternyi bérelheto alapteriiletu,
kereskedelmi célu lako- és kereskedelmi éplletet, amely kortlbelll 51 asztal és 171
Ulohely befogadésara alkalmas, beleértve egy kiltéri részt is, Sigmaringen gyonyoru,
kdzponti helyén, kdzvetlenll a varoshaza téren. Az ajanlat elsosorban cukraszdaknak és
kavézoknak szol, de mas vendéglatohelyek is bérelhetok. Az épllet kilbndsen vonzo a
var alatti elhelyezkedése és az ebbol adédé nagy gyalogosforgalom miatt, mind a
helyiek, mind a varat meglatogatni késztilo kiranduldk részérol. Ezenkivil a varoshaza tér
tokéletes helyszint biztosit, kilondsen nyaron, a kiltéri Glohelyek szamara, ahol a
vendégek nyugodt kérnyezetben élvezhetik a kulinaris specialitdsokat. A teljes tertlet hat
emeletre terjed ki, az alagsortdl a foldszinten, az elso emeleten és a masodik emeleten at
a legfelso emeletig és a padlasig. Az alagsorban egy korilbelil 37 négyzetméteres
boltozatos helyiség és egy tovabbi, korilbelll 17 négyzetméteres pincehelyiség talalhato.
A foldszinten egy korilbelll 26 négyzetméteres bejarat és bar, valamint egy kortilbelll 31
négyzetméteres étkezo talalhatd, amely 14 asztal és 30 llohely szamara biztosit helyet.
A bejarat és a bar mellett ezen a szinten talalhat6 egy korulbelll 13 négyzetméteres
talalo, egy korilbelil 33 négyzetméteres fo konyha és egy koriilbelll 8 négyzetméteres
kulonallé konyhahelyiség. A konyhabdl megkozelitheto belso udvar tovabbi tarolohelyet
biztosit. Az épiilet elotti, a varoshaza tér kozepén talalhat6 kultéri tertilet j6 idoben
tovabbi 21 asztal és 84 ulohely szamara kinal helyet. Az elso emeleten egy tovabbi,
korilbelll 61 négyzetméteres étkezo taldlhatd 16 asztal és 57 tlohely szamara, egy
tovabbi, korilbelul 20 négyzetméteres kis konyha, kilonallé, férfiaknak és noknek szant,
0sszesen korulbelil 14 négyzetméteres mosdok, valamint egy kortilbelll tiz
négyzetméteres iroda. A masodik emeleten egy korllbelll 96 négyzetméteres, 6tszobas
lakéas talalhaté, amelyet kiillon bejarat hianyaban csak a leendo bérlok vagy
alkalmazottaik foglalhatnak el. A padlastérben egy korulbelll 79 négyzetméteres, korabbi
négyszobas lakas talalhatd, amely jelenlegi allapota miatt csak tarolasra szolgal,
akarcsak a korilbelll 45 négyzetméteres padlastér. Az épulet futését gaz kozponti futés
biztositja, amely az udvaron egy killon helyiségben talalhatd. A 3300 eurés bérleti dij
2352,94 eur6bdl all az lzleti részért, plusz 447,06 eurd afabdl, amelyet az tzleti bérlo az
afa-bevallasaban igényelhet vissza, €s 500 eurdbdl a lako részért. Ez azt jelenti, hogy a
bérlo tényleges havi kéltsége mindossze 2852,94 eurd. A bérlo felelos a futés, a villany, a
viz/szennyviz és a hulladékkezelés kdltségeinek kozvetlen rendezéséért a
kézmuszolgaltatokkal. Amennyiben a leendo bérlo finanszirozasi nehézségekbe tkozik,
a bérbeadodk hajlandbak kdlcsdnt nyujtani, amelynek pontos feltételeit meg lehet
allapodni. Ha érdekli az ingatlan, kérjiik, vegye fel veliink a kapcsolatot. Orommel adunk
tovabbi informacidkat, dokumentumokat, ingatlanismertetot, és szerveziink megtekintést.
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Részletes felszereltség

- Urspringliches Baujahr ca. 1572

- Baujahr ca. 1928 (Letzte Kernsanierung)
- Fachwerkhaus

- 1A Lage

- Hohe Passantenfrequenz

- Gesamtflache ca. 500 mz

- Gastroflache: ca. 220 m2

- Gastraumflache ca. 145 m2

- Kiichenflache ca. 75 m?

- Lagerflache ca. 180 mz

- Wohnflache ca. 95 m?

- Anzahl Sitzplatze Gesamt ca. 170

- Anzahl Sitzplatze Innen ca. 85

- Anzahl Sitzplatze Aul3en ca. 85

- Pacht 3.300 €

- In Pacht nicht enthalten: Heizung, Strom, Wasser/Abwasser, Abfall
- Neue Boden in Gastbereich

- Gasheizung

- Energieklasse H
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Minden a helyszinrol

Sigmaringen prasentiert sich als eine mittelgrof3e Stadt mit einer stabilen
Bevolkerungsentwicklung und einer soliden, vielseitigen Infrastruktur, die insbesondere
fur Gastronomie von grol3em Interesse sein kann. Die ausgewogene demografische
Struktur mit einer starken erwerbsfahigen Bevolkerung und einem relevanten
Seniorenanteil schafft eine verlassliche Nachfragebasis. Die Stadt Giberzeugt durch ihre
Sicherheit mit unterdurchschnittlichen Kriminalitatsraten sowie durch eine breit gefacherte
wirtschaftliche Basis, die von Industrie, Gesundheitswesen, Bildung und offentlicher
Verwaltung getragen wird.

Im Herzen der Stadt eréffnen sich vielfaltige Moglichkeiten, die das urbane Leben
bereichern und zugleich eine stabile Nachfrageentwicklung flir Gastronomen
unterstiitzen. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die
fuBlaufig in nur sechs Minuten erreichbare Bahnstation Sigmaringen sowie mehrere
nahegelegene Bushaltestellen am Leopoldplatz gewahrleistet. Diese exzellente
Verkehrsanbindung ermdglicht eine optimale Erreichbarkeit fir Kunden und den kiinftigen
Pachter gleichermalen.

Das Angebot an hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten ist vielfaltig und bequem zu Ful3
erreichbar. Diese Infrastruktur garantiert eine hohe Lebensqualitat und Attraktivitat fir
potenzielle Kunden und die Pachter.

Im Gesundheitsbereich profitiert die Lage von einer dichten Versorgung mit Fachérzten,
Apotheken und Pflegeeinrichtungen, die gro3tenteils in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar sind und so weitere Kundenfrequenz bedeuten.

Das kulturelle und Freizeitangebot rundet das Bild einer lebendigen und dennoch
bestéandigen Stadt ab. Die nahegelegene Donaubtihne, verschiedene Parks und
Sportanlagen, die Stadthalle und besonders das direkt nebenan liegende
Hohenzollernschloss bieten attraktive Mdoglichkeiten zur Freizeitgestaltung und férdern
die Lebensqualitat und den Tourismus. Diese Einrichtungen sind innerhalb von wenigen
Gehminuten erreichbar und tragen zur Attraktivitat der Lage bei.

Fur die gastronomischen Pachter bietet Sigmaringen somit eine Kombination aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem Entwicklungspotenzial. Die
ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Starke, sicherer Umgebung und
umfassender Versorgung schafft ideale Voraussetzungen fir eine wertbestandige
Entwicklung einer Gastronomie mit langfristiger Perspektive. Diese Lage steht fur eine




sichere Investition in die eigene gastronomische Zukunft.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 356.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-Stral3e 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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