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Hangulatos, kulonalld haz gybnyoru kerttel

VP azonositd: 25259008

VETELAR: 349.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 138 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 854 m2
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ca. 138 m2
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1 x Beallo

Attekintés

349.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 145 m2
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konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
27 07.2026 64.50 kWh/m?2a
B
Gaz
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Az elso benyomas

Orommel kinaljuk Onnek ezt a bajos és jol karbantartott, korilbelil 138 négyzetméteres
lakéterlletu csaladi hazat, amely 2015-ben épult szilard épitési modszerekkel egy 854
négyzetmeéteres telken. Az ingatlant a jelenlegi tulajdonos életre sz0l6 tartozkodasi
jogaval értékesitjik, ami a tényleges, korulbelil 520 000 eurdés piaci értéket a vonzo, 349
000 eurés kikialtasi arra csokkenti. Ez az ajanlat ezért elsosorban azoknak a
befektetoknek szdl, akik meg szeretnék védeni pénziiket az inflaciotol, és a jovobeni
értékndvekedésre szamitani szeretnének. A vételar fizetheto egy 6sszegben, vagy 180
000 eurds kezdorészlettel, majd a kdvetkezo 10 évben havi 1300 eurds jaradékkal,
0sszesen 336 000 eurdval, ami 13 000 eurds megtakaritast jelent az egyszeri fizetéshez
képest. Amennyiben a tulajdonos a havi torlesztorészletek vége elott meghal a masodik
forgatokonyv szerint, tovabbi befizetésekre nincs sziikség, ami a kikialtasi ar tovabbi
csokkenését eredményezné. Az ingatlan lakétere négy helyiségre oszlik: a foldszinten
egy nyitott teru nappali-étkezo dolgoz6sarokkal és egy napos télikerttel, az emeleten
pedig két halészoba talalhat6. Ezeket két firdoszoba, egy amerikai konyha a nappali-
étkezoben, egy haztartasi helyiség, egy taroldhelyiség és egy eloszoba egésziti ki. Az
ingatlan a kocsibedlléban talalhaté bejarati ajton keresztil kozelitheto meg, amely egy
szomszédos, nyitott Iépcsovel rendelkezo eloszobaba vezet. Errol a folyosordl lehet
eljutni az egyik firdoszobaba, amely zuhanyzéval, mosdoéval és WC-vel felszerelt; a
haztartasi helyiségbe; és a nyitott teru nappali-étkezobe konyhaval, amely viszont a déli
fekvésu télikertbe vezet. Innen csodalatos kilatas nyilik a bajos téra és a gydnydruen
parkositott kertre. Ez az ingatlan egész nap napsitéses, és szamos terasszal, kerti
fészerrel és a domboldalba épitett teraszos kerttel rendelkezik, ahonnan gyényoru,
magaslati kilatas nyilik az ingatlanra és a szomszédos mezokre. A bejarati csarnokbdl a
Iépcso vezet az emeletre, ahol egy kis llosarokkal ellatott folyosén keresztil juthatunk be
a két halészobaba és a nagyobb, jol felszerelt masodik firdoszobaba. A firdoszobat a
tetoablakon keresztll bearaml6 természetes fény arasztja el, és zuhanyzéval,
furdokaddal, mosddval, bidével és WC-vel rendelkezik, igy minden igényt kielégit. Az
ingatlan jo fekvésu és elonyds elhelyezkedésu a telken, a kdrnyezo terlletet pedig egy
kis, modern lakopark és sok zoldterilet jellemzi. A futést a haztartasi helyiségben
talalhato gaz kézponti futés biztositja. A meleg vizet a teton talalhaté napelemek
egészitik ki. Egy 5000 literes tartaly is hozzajarul az épiilet fenntarthat6
energiafelhasznalasahoz. A modern, kivalé minoségu épitoanyagoknak és
technolégianak készénhetoen az ingatlan alacsony energiafogyasztassal és ennek
megfeleloen alacsony energiabesorolassal is rendelkezik. Ha érdeklodik az ingatlan irant,
kérjiik, vegye fel veliink a kapcsolatot. Orommel adunk tovabbi informéaciokat, szerveziink
megtekintést és valaszolunk minden kérdésére.
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Részletes felszereltség

- Baujahr 2015

- 4 Zimmer

- 2 Badezimmer

- Energieklasse B

- Dreifachverglasung
- Gaszentralheizung
- Solaranlage fur Warmwasser
- Zisterne 5.000 |

- Nicht unterkellert

- Carport

- GroR3zugiger Garten
- Gute Ausrichtung

- Ortsrandlage
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Minden a helyszinrol

Bondorf ist eine kleine Ortschaft der Gemeinde Bad Saulgau mit circa 356 Einwohnern
auf circa 278 Hektar Flache und unmittelbar neben der Stadt Bad Saulgau gelegen. Es
fand erstmal 1249 Erwahnung und gehdrte so wie Saulgau ab 1299 fur kurze Zeit zu
Osterreich bevor es an Wiirttemberg tibergeben wurde. In dem Ort befinden sich ein
Gemeinschaftshaus und es ist ein Singkreis sowie ein Freizeit- und Kulturverein
ansassig.

Bad Saulgau in der Gesamtheit Uberzeugt als aulerst attraktiver Standort fur
Immobilieninvestitionen, der durch seine stabile Bevolkerungsstruktur und eine gut
ausgebaute Infrastruktur besticht. Die Stadt im landlichen Kreis Sigmaringen bietet eine
ausgewogene Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitét, niedriger Arbeitslosigkeit und
einem vielfaltigen Bildungs- und Gesundheitsangebot. Die Immobilienpreise liegen auf
einem moderaten Niveau unterhalb gro3er Ballungszentren wie Stuttgart, was ein
exzellentes Preis-Leistungs-Verhéltnis garantiert. Laufende stadtebauliche Erneuerungen
und infrastrukturelle Verbesserungen unterstreichen das nachhaltige
Wertsteigerungspotenzial der Region und schaffen ein solides Fundament fir langfristige
Investitionen.

Die hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz tragt maf3geblich zur Attraktivitéat bei:
Die nahegelegene BundesstralRenauffahrt Bondorf ist in nur etwa sechs Minuten zu Ful3
erreichbar, was eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftszentren
gewabhrleistet. Zudem ermdglichen mehrere Buslinien, etwa an den Haltestellen Friedhof
und Bad Saulgau Kaiserstral3e, eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Der Bahnhof Bad Saulgau ist in rund 27 Minuten zu Ful3 erreichbar und
bietet Zugang zu regionalen Zugverbindungen, die den Standort zuséatzlich aufwerten.

Das Angebot an hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Kaufland und Lidl,
befindet sich in einem Umkreis von etwa 25 Gehminuten und sichert eine bequeme
Versorgung. Gesundheitsdienstleistungen sind mit renommierten Facharzten, Apotheken
und Kliniken in fuBBlaufiger Entfernung von 23 bis 42 Minuten optimal abgedeckt, was fir
eine verlassliche medizinische Betreuung sorgt. Das vielfaltige Freizeitangebot mit
Sportanlagen, Parks wie dem Marienparkle sowie der Therme und kulturellen
Einrichtungen wie dem Stadtforum rundet das Standortprofil ab und fordert eine hohe
Lebensqualitat.

Fur Investoren bietet Bad Saulgau somit eine seltene Kombination aus stabiler




Nachfrage, solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial. Die Lage
garantiert eine verlassliche Renditeentwicklung und spricht anspruchsvolle Kapitalanleger
an, die Wert auf Sicherheit, Wachstum und eine exzellente Standortqualitat legen.
Insgesamt prasentiert sich Bad Saulgau als ein erstklassiger Investmentstandort, der
langfristig attraktive Perspektiven eroffnet.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2026.

Endenergiebedarf betragt 64.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-Stral3e 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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