Sigmaringen

Elegans, 2,5 szobas maisonette apartman a
varoskozpont kbzelében

VP azonosité: 25259004

VETELAR: 210.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 75 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

25259004 210.000 EUR

ca. 75 m2 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2.5 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 1998

1900
Fakeret

1 x Felszini

kol6hel
parkolonely ca. 114 m2

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 133.10 kWh/m2a
03.10.2027
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ingatlanbefektetésiinknél! Orommel kinaljuk Onnek ezt a tekintélyes
maisonette lakast egy 1900 korul épult és utoljara 1998-ban feldjitott éplletben. A lakas
két és fél szobabadl, korulbelll 75 négyzetméterbol és kétszintesbol all. Egy
pincehelyiség, egy parkoldhely és egy kdzds mosdkonyha is tartozik hozza. Az ingatlan
Sigmaringen egyik legelokelobb utcjaban talalhatd, szamos impozans és torténelmi
épllet szegélyezi. A lakas felljitasra szorul. A jelenlegi bérlo mar régéta lakja, ezért
kulonosen alkalmas befektetésnek. A jelenlegi havi bérleti dij 680 eurd, a teljes havi
bérleti dij pedig 825 eurd. A havi kozos kdltség korulbelul 208 eurd, és mar korulbeldl
6712 eur6 tartalék van. A brutté hozam korulbelll 3,9 szazalék. Az éplletbe belépve egy
kozvetlenll mellette Iévo |épcsohaz vezet a masodik emeletre, ahol a hirdetett lakas
talalhatd. A fo folyosordl egy kis, privat eloszoba vezet a flrdoszobaba és az étkezos
konyhéba (itt félszobanak szamit). Ebbol a szobabdl egy ajté vezet a haldészobaba, és
egy lépcso vezet fel a legfelso emeleti galériara, amely jelenleg nappaliként szolgél. Ez
az elrendezés egyedi térbeli dinamikat kdlcsénoz a lakasnak. A két szint kdzotti [épcso
nyitott és vilagos kapcsolatot teremt, pozitivan befolyasolva a tdgassag érzetét. A
funkcionalis firdoszobaban zuhanykabin, mosdé és WC talalhat6. A konyhasarokban
fozolap és stito, rozsdamentes acél mosogat6 és hutoszekrény talalhatd, de 1998-ban
telepitették. Az ingatlan elhelyezkedése kivald tomegkdzlekedési kapcsolatokkal és a
varoskozpont kozelségével biszkélkedhet, igy konnyen megkozelithetok a
bevasarlokdzpontok, kulturalis intézmények és éttermek, igy garantalva a stabil
lakaskeresletet mind a bérlok, mind a leendo tulajdonosok részérol. Forduljon hozzank
bizalommal, és gyozodjon meg sajat szemével a lakas elonyeirol.
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Részletes felszereltség

- Baujahr ca. 1900

- Letzte Sanierung 1998

- WohnungsgréRRe ca. 75 mz2

- Maisonettewohnung

- Erstreckt sich Gber 2.0G und DG
- Kellerraum

- KFZ Stellplatz

- Gemeinsame Waschkiiche

- Prestigetrachtige zentrumsnahe Lage
- Denkmalschutz

- Einbauktiche

- Gaszentralheizung

- Monatskaltmiete 680 €

- Monatswarmmiete 825 €

- Hohe Hausgeld ca. 208 €

- H6he Rlcklagen ca. 6.712 €

- Bruttorendite ca. 3,9 %
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Minden a helyszinrol

Sigmaringen ist eine baden-wirttembergische Kreisstadt und mit knapp unter 19.000
Einwohnern gleichzeitig die grof3te Stadt im zwischen Stuttgart und dem Bodensee, im
sudostlichen Teil Baden-Wirttembergs, gelegenen Landkreis Sigmaringen. Die
ehemalige Residenzstadt der Fursten von Hohenzollern-Sigmaringen liegt direkt an der
Donau, am Rand der Schwéabischen Alb, sowie im Naturpark Obere Donau, was in
Verbindung mit den Donauradwegen zu regem Tourismus fuhrt. Gerne besucht und viel
bestaunt thront das Hohenzollernschloss in der Stadmitte auf einem Felsen hoch tber
der Donau.

Neben dem Tourismus und einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der fruchtbaren
Bdden entlang der Donau ist wirtschaftlich vor allem das produzierende Gewerbe stark
im Landkreis vertreten.

Die Umgebung bietet Naturfreunden eine Reihe von attraktiven Ausflugszielen ftir
ausgedehnte Spaziergange, Radtouren, Wanderungen und andere
Freizeitunternehmungen. Unter anderem stehen bei den Einheimischen das Obere
Donautal und das Pfrunger-Burgweiler Ried bezliglich Outdoor-Aktivitaten hoch im Kurs.
Uber das Jahr verteilt finden eine Reihe von Konzerten, Theaterauffiihrungen,
Kunstausstellungen und lokale Festivals in Sigmaringen statt.

Eine Reihe von Bildungseinrichtungen von der Grund- bis zur Hochschule, verschiedene
Gesundheitsdienstleistungen, diverse Einkaufsmaoglichkeiten und eine Vielzahl an
musischen sowie sportlichen Vereinen komplettieren die Attraktivitat der Stadt als
beliebten Wohnort fir Menschen jeden Alters.

Bei Sigmaringen kreuzen sich die von Hechingen ins Allgau verlaufende Bundesstralie
32 und die von Reutlingen zum Bodensee flihrende Bundesstral3e 313 aber auch die
Autobahn 81 und die Autobahn 8 sind von hier aus in jeweils circa einer Stunde
erreichbar. Auch weitere Stadte wie Stuttgart, Ulm, Konstanz, Friedrichshafen und
Bregenz sind mit dem Auto in ein bis eineinhalb Stunden erreichbar.

Desweiteren befindet sich ein Bahnhof in der Stadt, der Verbindungen in weitere
deutsche Stadte, zum Beispiel Ulm bietet und per Bus sind die Stadte und Dérfer der
Umgebung gut erreichbar. AuRerdem verkehrt der Regio-Bus stiindlich bis in die Nacht
hinein zwischen Sigmaringen und Uberlingen am Bodensee.




Die Wander- und Skigebiete im Allgau, Vorarlberg und Montafon sind vom Landkreis
Sigmaringen ebenso gut erreichbar.

In Mengen, circa 15 km von Sigmaringen entfernt, befindet sich ein kleiner Flugplatz, von
dem aus man mit Chartermaschinen in kurzer Zeit néhergelegene Ziele oder die
groRBeren Flughafen erreichen kann. Mit Stuttgart, Zurich, Friedrichshafen und
Memmingen sind ebenso Uberregionale Flughéafen in greifbarer Nahe.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2027.

Endenergieverbrauch betragt 133.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-Stral3e 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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