Kronberg im Taunus

Jutalékmentes: A+ energiaosztalyu varosi villa
kilatassal és érett kerttel
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VETELAR: 2.150.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 299 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 752 m?
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Attekintés

25110010a
ca. 299 m2
5

3

2

2013

2 x Felszini
parkol6hely, 2 x
Garazs

2.150.000 EUR
Csaladi haz
Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 27.90 kWh/m?2a
24.03.2035

A+
Gaz

2013
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -7028820

p Kronberg | Friedrich-Ebert-Stral3e 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a tagas és modern villa Kronberg im Taunusban, kézponti helyen talalhato, egy
korilbelul 752 m2-es telken. A 2013-ban épiilt, korszeru technolégiaval és
felszereltséggel rendelkezo villa kivalo allapotban van, és A+ energiahatékonysagi
besorolassal rendelkezik. Korilbelll 300 m2-es lakoterével boséges teret és kényelmet
kinal a kulonféle igények kielégitésére. Jelenleg 5 szobaval és 2 flirdoszobaval
rendelkezik. A tetotérben egy tovabbi 46 m2-es szoba talalhaté, amely tovabbi fejlesztési
lehetoséget kinal egy nagy, sajat flirdoszobas gyerekszoba vagy egy tagas, sokoldalu
studiolakas kialakitasara. A villa szamos olyan extraval buszkélkedhet, amelyek még a
legigényesebb vaséarldkat is lenyugozik. Kilondsen figyelemre méltd a lenyug6zo, tébb
mint 38 m2-es tetoterasz, ahonnan panoramas kilatas nyilik az Altkénig-hegyre, valamint
a gyonyoruen parkositott, érett kert, amely k6zponti elhelyezkedése ellenére nyugalmat
kinal, és a szabadban valo kikapcsolodasra csabit. A tetoterasz optimalis
kihasznalasahoz vizcsap és pezsgofiirdovel is hasznalhaté konnektor talalhat6. A
villdban a tagas, tobb mint 60 négyzetméteres nappali és étkezo nyitott és szellos
hangulatot araszt, tokéletes csalad és baratok fogadasara. A muszaki jellemzok is
lenyug6zoek: a padlofutés kellemes meleget biztosit az egész ingatlanban. Ezt egésziti ki
egy Viessmann gazkazan, amely kényelmesen vezérelheto Wi-Fi-n keresztil. A
haromrétegu Uvegezésu ablakok magas energiahatékonysagot biztositanak, tovabb
névelve a lakhatasi kényelmet. A fokozott biztonsag érdekében egy beépitett
riasztérendszer vezeték nélkili fustérzékelokkel kbzvetlentl csatlakozik egy biztonsagi
szolgalathoz. A halészobaban talalhat6 Iégkondicional6 garantélja az allandoan kellemes
homérsékletet, mig a futdtt kocsifelhajté a hidegebb hénapokban is kénnyen
megkodzelitheto. Ezt a kivételes ingatlant tovabb fokozza a hazhoz kbézvetlendl
kapcsol6do nagy dupla garazs, valamint a garazsbél az elso emeletre vezeto meglévo
liftakna. Az extra széles, kerekesszékkel is megkozelitheto ajtokkal egyutt ez nagyrészt
akadalymentes hozzaférést biztosit az egész hazhoz. Az esovizgyuijto tartaly és a
melegvizhez hasznalt napkollektoros rendszer teszi teljessé az ingatlan fenntarthato
kialakitasat. Orommel adunk részletesebb informaciokat, vagy egyeztetiink egy
megtekintési idopontot. Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszereltség

*Modernes, energieeffizientes Haus Baujahr 2013
*FuRbodenheizung

«3-fach Verglasung

«Zahlreiche bodentiefe Fenster

«Uber 60m?2 groRer Wohn-/Essbereich

*Grol3e Einbaukliche

*Grol3er ausbaufahiger Raum im Dachgeschoss (ca. 46 gm)
*Alarmanlage mit Funkrauchmeldern und Aufschaltung zu Wachdienst
*Klimaanlage im Schlafzimmer

*Beheizbare Einfahrt (Heizschleifen gegen Schnee und Eis)

*Per W-Lan steuerbare Viessmann-Heizungsanlage (Gastherme)
*Solaranlage zur Warmwassererzeugung

*Grol3e Dachterrasse mit Blick auf den Altkonig

eAufzugsschacht von Garage bis in das 1. Obergeschoss
*Doppelgarage

oZisterne
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Minden a helyszinrol

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Ful3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele Méglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus*
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische
Pfade laden zu Erholung und Sport ein. Kronberg ist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Verschiedene Schulzweige und
Kindergarten einschliel3lich einer Montessori-Grundschule befinden sich direkt in
Kronberg. Einkaufe lassen sich unproblematisch im Stadtzentrum erledigen. Zusammen
mit den Stadtteilen Schénberg und Oberhochstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km von der
Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Kronberg ist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden.
Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden miteinander.

Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5) erreichen Sie
in ca. 25 Minuten Frankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Ebenso ist der
Frankfurter Flughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 27.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




VP azonosit6: 25110010a - 61476 Kronberg im Taunus

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Straf3e 8, 61476 Kronberg
Tel.: +49 6173 -7028 820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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