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Kronberg im Taunus — Oberhdchstadt

Nagy ikerhaz idilli helyen, egy mezo szélén

VP azonositd: 25110022

‘ VON POLL

VETELAR: 865.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 171,8 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 337 m2

www.von-p
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Attekintés

25110022
ca.171,8 m?
Nyeregteto
5

3

2

1972

1 x Felszini
parkoléhely, 1 x
Garazs
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865.000 EUR
Ikerhaz fele

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna, Kandallo,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

24.09.2029 tanusitvany
156.50 kWh/m?a
E

Olaj
1972
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Az ingatlan

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06173 -70 28820

Shop Kronberg | Friedrich-Ebert-StraRRe 8 | 61476 Kronberg | kronberg@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Hagyja, hogy magaval ragadja ez a tagas ikerhaz egy gyoényoru helyen, egy
természetvédelmi teriilet hataran, Kronberg-Oberhdchstadtban! Ez a szép és jol
karbantartott, folyamatosan felljitott haz 172 m2 lakéteret kinal (a terasz és az erkélyek
nem tartoznak ebbe a szamitasba), boséges helyet biztositva az egész csalad szamara,
és rengeteg lehetoséget kinalva az egyedi kialakitasra. A foldszinten egy nagy, vilagos
és nyitott nappali/étkezo talalhaté. A kandallé télen hangulatos hangulatot teremt. Egy
nagy ablakon keresztll juthat ki a szomszédos napozoteraszra. Az emeleten két nagy,
vildgos héloszoba, a kdddal és zuhanyzoval ellatott fo firdoszoba, valamint egy kertre
nézo erkély taldlhatd. Egy nagyobb csaldd szaméara a kertre nézo 30 m2-es szoba
kozépen feloszthatd. A legfelso emelet a szililok szamara biztosit pihenohelyet, és egy
masik nagyon tagas halészobaval, egy hozza tartozé gardrébbal, egy zuhanyzéval és
egy kulon dolgozészobaval rendelkezik. A kis loggia tokéletes egy naplemente
élvezetéhez. A gyonydru, j0l karbantartott kert idedlis elrendezésével tokéletes csaladok
szamara. Ezen kivll a garazs és a terasz kozott egy kis udvar talalhatd, amely idealis
labdajatékhoz. Az ablakokat (haromrétegu livegezés) 2016-ban cserélték. Minden
szobaban festheto, nem szott tapéta és vonzo Uj padléburkolat talalhatd, ami esztétikus
€s modern hangulatot teremt. A vonzo ingatlant garazs és parkolohely teszi teljessé. Ez a
haz tokéletes gyermekes csaladok szamara. Tébb 6voda, a helyi altalanos iskola és a
kozépiskola (Altkbnigschule) a gimnaziummal egytt gyalogosan is kdnnyen
megkozelitheto. Szamos kivald élelmiszerbolt is rovid sétaval elérheto. Varjuk
jelentkezését, és orommel szerveziink megtekintést.
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Részletes felszereltség

eruhige Lage am Feldrand

egrofRziigiger Grundriss

eausgebautes Dachgeschoss

*Malervlies in allen Raumen (neu in 2013)
e«dreifach verglaste Fenster (neu in 2016)
egrofR3formatige Fliesen im EG (neu in 2013)
eDielen im OG und DG (neu in 2013)
soffener Kamin

eDuschbad und Gaste-WC (neu in 2023)
*Hauptbad (neue Objekte in 2023)

egrol3e Terrasse (neu gefliest in 2018)
*Balkon (neu gefliest in 2023)

eLoggia (neu gefliest in 2018)

*Garten mit schéner Bepflanzung (neu angelegt in 2018)
*Sauna

*Garage und Stellplatz




VP azonosit6: 25110022 - 61476 Kronberg im Taunus — Oberhéchstadt

Minden a helyszinrol

Kronberg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am Ful3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Umgeben von der
Schonheit der Natur bieten sich viele Méglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus*
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische
Pfade laden zu Erholung und Sport ein. Kronberg ist ein Luftkurort mit erstklassigem,
wohlschmeckendem und wenig kalkhaltigem Wasser. Verschiedene Schulzweige und
Kindergarten einschliel3lich einer Montessori-Grundschule befinden sich direkt in
Kronberg. Einkaufe lassen sich unproblematisch im Stadtzentrum erledigen. Zusammen
mit den Stadtteilen Schénberg und Oberhochstadt liegt Kronberg nur ca. 20 km von der
Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt.

Kronberg ist mit der S-Bahnlinie S4 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden.
Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden miteinander.

Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber das ca. 15 Minuten entfernte Autobahnkreuz Frankfurt Nordwest (A5) erreichen Sie
in ca. 25 Minuten Frankfurt und nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Ebenso ist der
Frankfurter Flughafen in ca. 30 Min. zu erreichen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2029.

Endenergiebedarf betragt 156.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Sascha Brombois

Friedrich-Ebert-Stral3e 8, 61476 Kronberg
Tel.: +49 6173 -7028820
E-Mail: kronberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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