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Attekintés

25172020
ca. 66,32 m?
2

1

1

2015

1 x Mélygarazs, 50
EUR (Bérlés)

600 EUR
250 EUR
Emelet
Karbantartott
Szilard

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energetikai
Géaz tandsitvany
06.10.2026 40.00 kWh/m2a
A
Gaz
2015
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Az elso benyomas

Udvozoljik ebben az elegans lakasban, amely sokoldall lakhatasi kényelmet kinal
korilbelul 66,32 m2 lakoterével és j6l megtervezett elrendezésével. A 2015-ben elkészult
épulet kivalo, gyakorlatilag Gjszeru allapotban van, modern felszereltséggel,
akadalymentesitési lehetoségekkel és kivalo minoségu anyagokkal biszkélkedhet. A
lakas azonnal koltozheto, és idedlis azok szamara, akik értékelik az exkluziv életstilust.
**Elrendezés és jellemzok** A lakas szive a vilagos, nyitott nappali és konyha, ahonnan a
fedett, déli fekvésu erkélyre lehet kijutni. A nagy ablakok kivalo természetes fényt és
kellemes hangulatot biztositanak. A déli fekvésu erkély a szabadban valé
kikapcsolodasra csabit — fedett és hasznalhaté napsitéses napokon és valtozékony
idojarasban is. A konyha funkcionalis és boséges helyet kinal a fozéshez. A modern
elektromos csatlakozasok minden kivansagot kielégitenek, és lehetové teszik az egyedi
konyha kialakitasat. A halészoba az igényes lakok igényeit is kielégiti, és pihenésre és
pihenteto éjszakakra alkalmas menedékhelyként szolgal. A lakas tovabbi elonye a
praktikus tarol6helyiség, amelyben moségép-csatlakozd is taldlhato. A tovabbi
tarol6helyek tovabbi funkcionalitast biztositanak ennek a helyiségnek. A modern
zuhanyzo teszi teljessé az egyiittest, és kivalé minoségu szerelvényekkel van felszerelve.
Az egész lakas elegans parketta padloval rendelkezik minden lakétérben, és hatékony
kdzponti futéssel, szabalyozott szelloztetéssel és kényelmes padléfutéssel rendelkezik,
amelyek egész évben kellemes beltéri klimat biztositanak. A lift akadalymentes
hozzéaférést biztosit kbzvetlenll a bejarati ajtotol a lakasba — jelentos plusz a kényelem
szempontjabol. *Tovabbi jellemzok** A benne foglalt foldalatti parkolohely kiilondsen
praktikus, biztonsagos és idojarasallé parkolast kinal, és kikiisz6boli a parkol6hely
keresésének szilkségességét. Az éplilet modern allapota tovabb fokozza az ingatlan
pozitiv 6sszbenyomasat. **Elhelyezkedés** A lakas egy nagyon jol megkozelitheto
lakdbvezetben talalhatd. Bevasarlasi lehetoségek, tomegkdzlekedés, orvosi ellatas és
iskolak mind kdnnyen megkézelithetok gyalogosan, igy a mindennapi élet kényelmes.
**Qsszefoglalas** Ez a modern lakas a magas minoségu tulajdonsagokat tagas
elrendezéssel és jovoorientalt épitkezéssel 6tvozi. Nyugodtan egyeztessen idopontot
megtekintésre, és gyozodjon meg sajat szemével az ingatlan szamos elonyérol és a
kulonleges életélményrol.
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Részletes felszereltség

Ab sofort bezugsbereit!

- Wohnzimmer

- separate Kiiche

- Schlafzimmer

- separater Abstellraum

- neuwertiger Zustand

- barrierefreier Zugang zu den Wohnung vom Haus-Eingang aus
- Fahrstuhl

- helles Wohnzimmer und Kiiche

- Einbauspots

- grof3zugiger Sud-Balkon Gberdacht

- FuRBbodenheizung

- Parkett in allen Wohnraumen

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
- Duschbad

- Wohnraumbellftung

- Tiefgaragenstellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Eggenfelden mit kurzen Wegen zu
Schulen, Geschaften und 6ffentlichen Einrichtungen. In unmittelbarer Nahe liegen die
Stefan-Krumenauer-Schule und die Grundschule Eggenfelden, ebenso mehrere
Kindergéarten. Supermarkte wie REWE, Norma und Kaufland, Arzte, Apotheken und das
Kreiskrankenhaus sind schnell erreichbar, was den Alltag besonders unkompliziert
macht.

Eggenfelden ist eine lebendige, familienfreundliche Stadt mit stabiler Entwicklung und
vielseitigem Freizeitangebot. Parks, Spielplatze, Sportanlagen wie die Realschulturnhalle
oder das Stadion bieten gute Mdglichkeiten zur Naherholung und fiir sportliche
Aktivitaten. Die Altstadt mit ihrem schonen Stadtplatz, Cafés und Restaurants ist nur
wenige Minuten entfernt und ladt zum Bummeln ein. Das Theater an der Rott sorgt
zusatzlich fur kulturelle Abwechslung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Zwei Bahnstationen, mehrere Buslinien, die
Bundesstral3en B20 und B388 sowie die Néahe zu den Autobahnen A94, A3 und A8
ermoglichen eine schnelle Verbindung in alle Richtungen. Auch der Verkehrslandeplatz
Eggenfelden ist in kurzer Zeit erreichbar.

Insgesamt bietet diese Lage eine ideale Kombination aus zentraler Erreichbarkeit, guter
Nahversorgung und vielfaltigen Freizeit- und Kulturmdglichkeiten.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2026.

Endenergiebedarf betragt 40.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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