Unterdietfurt / Vordersarling

Modern, 3 szobas, Uj épitésu lakas nagy kerttel
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Attekintés

25172017 1.040 EUR

ca. 90,68 m? 175 EUR

3 Ujszeru

2 Szilard

1

2022 Terasz, Kert / koz0s

hasznalat
2 x Mélygarazs, 60
EUR (Bérlés)
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
05.02.2032 30.60 kWh/m2a
A
Vegyes tlizelésu
(pellet)
2022
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Az elso benyomas

Modern, 3 szobas, féldszinti lakas kerttel — Uj épitésu, csendes és energiatakarékos.
2026. februar 1-jétol koltozheto. Ez a modern és Ujszeru, 3 szobas saroklakas egy 2022-
ben éplilt tarsashaz foldszintjén 6tvozi a stilusos életstilust, a magas kényelmet és a
csendes elhelyezkedést. A tagas, korilbelil 90 m2-es lakotertlettel modern alaprajzot,
nyitott elrendezést és vilagos szobakat kindl. A tdgas nappali és étkezo, kdzvetlen terasz-
és kertkapcsolattal, a lakas szivét alkotja. Itt nemcsak a padlotél a mennyezetig éro
ablakokon keresztll rengeteg természetes fényt élvezhet, hanem a kérnyezo zold
novényzet gyonyoru kilatasat is. A szomszédos terasz sajat kertrésszel tovabbi kiltéri
életteret teremt — tokéletes pihenésre, kertészkedésre vagy a friss levegon elt6ltott
kellemes oOrékra. Két jol ardnyos halészoba boséges teret kinal az egyéni lakhatasi
Otletekhez, és kényelmes pihenoket teremt. A modern flirdoszoba kivalé minoségu
szerelvényekkel felszerelt, és elegans kialakitasaval lenyug6zo, zuhanyzéval és kaddal
rendelkezik. A lakasban padléfutés biztositja a kellemes meleget és a belso klimat. A
lakas modern szelloztetorendszerrel rendelkezik, és megfelel a jelenlegi
energiahatékonysagi eloirdsoknak, biztositva az alacsony tzemeltetési koltségeket és a
fenntarthatd életet. Két kényelmes foldalatti parkolGhely és egy privat tarol6 tartozik
hozza. Az épiiletben talalhaté lift akadalymentes hozzaférést biztosit a lakashoz, tovabb
novelve a lakhatasi kényelmet. A helyszin vonzd, a nyugalmat kival6 kozlekedési
kapcsolatokkal 6tvozi. A lakddvezet modern, jél karbantartott és csaladbarat.
Bevasarlokozpontok, éttermek, orvosok, iskolék és szabadidos tevékenységek mind
koénnyen elérhetok. Az Eggenfelden felé tarté 6220-as buszjarat kényelmes
tomegkozlekedéssel biztosit hozzaférést, a fobb kdzlekedési csomopontok pedig gyorsan
elérhetok. Ez a lakds idedlis parok, kis csaladok vagy szakemberek szamara, akik
értékelik a modern életstilust, az energiahatékonysagot és az életminoséget. A nyugodt
kornyezet, a magas szinvonall szolgéltatasok és a privat kert kombinacioja teszi ezt az
ingatlant igazan kildnleges otthonna. Gyozodjon meg rdla sajat szemével — ez a lakas
lenyug6zi majd!
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Részletes felszereltség

Highlights der Wohnung

Erdgeschoss-Eckwohnung mit sonniger Terrasse und Gartennutzung (ca. 180mz2)
Helle, offene Raumaufteilung mit grof3en Fensterfronten

Wohnflache: ca. 90 m?

Baujahr: 2022 (Neubau, Erstbezug in 2023)

Zimmer: 3 (2 Schlafzimmer, 1 grof3ztgiger Wohn-/Essbereich)

Modernes Badezimmer mit Dusche, Badewanne und hochwertigen Sanitarobjekten
Echtholzparkett in allen Wohnzimmern

FuRbodenheizung in allen Raumen

Wohnraumbellftungssystem fir ein angenehmes Raumklima

Aufzug im Gebaude — barrierearmer Zugang

2 Tiefgaragenstellplatze

Eigenes Kellerabteil

Frei ab 01.02.2026
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Minden a helyszinrol

Unterdietfurt ist eine kleine niederbayerische Gemeinde auf einer Hohe von ca. 420 m
Uber dem Meer, idyllisch an dem Fliisschen Rott gelegen. Umgeben von einer anmutigen
Hugellandschaft schléangelt sich das Dorf entlang des Flusses und bietet eine ruhige,
naturnahe Wohnatmosphare. Die Gemeinde umfasst neben dem Ortskern zahlreiche
kleinere Besiedlungen und Einzelgehdofte, die den charmanten landlichen Charakter der
Region unterstreichen.

Mit Uber 2.200 Einwohnern bietet Unterdietfurt eine enge Gemeinschaft, die durch lokale
Veranstaltungen und ein aktives Vereinsleben gepragt ist. Die Pfarrer-Reindl-
Grundschule und der neue Kindergarten St. Elisabeth befinden sich direkt im Ort und
sorgen fUr eine optimale Betreuung und Bildung der jingeren Generation.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Ein direkter Bus nach Eggenfelden
verkehrt regelméafiig, sodass die Bewohner problemlos Zugang zu weiteren
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen haben. Zudem ist die Anbindung an die A92
in kurzer Zeit erreichbar, was eine unkomplizierte Anreise nach Mianchen und in die
umliegenden Stadte ermdglicht.

Die Umgebung von Unterdietfurt bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander-
und Radwege, die die reizvolle Natur erlebbar machen. In der Nahe befinden sich auch
verschiedene Sporteinrichtungen und ein reichhaltiges kulturelles Angebot, das fur
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung sorgt.

Insgesamt ist Unterdietfurt ein attraktiver Standort fiir Mieter, die eine ruhige Wohnlage in
der Natur mit einer guten Anbindung an stadtische Einrichtungen suchen. Die
Kombination aus landlichem Charme und urbaner Erreichbarkeit macht die Gemeinde zu
einem idealen Ort fur Familien, Pendler und Senioren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 30.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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