Eggenfelden

Csaladi haz gyonyoru kilatassal
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249.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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2005
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Olaj 177.10 kWh/m2a
17.09.2033
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Az elso benyomas

Elad6 egy 1950-ben éplilt, kiilénallé csaladi haz, koér tilbel il 529 m2-estelken. A haz
korUlbeltl 108 m2 lakoter et kinal, amely négy szobaban, koztik két haloszobaban és egy
firdoszobaban oszlik meg. A hazban alapveto berendezések és berendezések, valamint
fatlizelésu kalyha taldlhat6 a konyha-étkezoben. A futési rendszer 1999-bol szar mazik,
ugyanebben az évben cser élték ki a dupla livegezésu ablakokat ésfelljitottak az 6sszes
vizvezetéket. 2005-ben a tetotérben talalhat6 hal6szobat és WC-t lakétérr é alakitotték at,
Kicserélték atetot ésUj padléburkolatot fektettek le. Az alagsor, amely nem része a

lakGter Ulet-szamitasnak, ter mészetes kobol éplilt, de a lejtosterep és maga a ko miatt enyhén
nedves. A haz egyszeru szerkezetu, elsosorban fét és gipszkartont hasznal; csak az alagsor
épllt természetes kobol. Ez a csalédi haz jelentos felUjitasi és moder nizécios lehetoségek et
kinal, Ienetové téve a tulajdonos szamar a, hogy sajat izlése szerint alakitsa ki. K orahoz
képest j6 allapotban van, de lehetoséget kinal arra, hogy felljitassal személyre szabott
otthont alakitson ki. Az ingatlan boséges ter et kindl az egyedi kialakitashoz, példaul kert
vagy terasz kialakitdsahoz. A kozponti futés minden helyiségben egyenletes meleget biztosit.
A teton taldlhat6 napkollektor ok biztositjak a meleg vizet. A haz egy j6l megkozelitheto

lak 6bvezetben talalhat6, konnyen megk6zelitheto tomegk 6zlekedéssel és
bevasarldkdzpontokkal. A korhaz és a helyi szabadtéri uszoda gyalogosan is kdnnyen

megk 6zelitheto. Osszességében ez az ingatlan lehetoséget kinél arra, hogy a sajat igényei
szerint alakitsa ki otthonat. Hasznalja ki ezt a lehetoséget, hogy megval 6sitsa &lmai otthonat.
Egyeztessen idopontot megtekintésre még ma, és gyozodj6n meg saj at szemével az ingatlan
elonyeiral.




VP azonosité: 25172021 - 84307 Eggenfelden

Részletes felszer eltseg

- Kaminofen in der Esskliche

- Heizung von 1999

- Fenster wurden 1999 neu gemacht

- 2005 Schlafzimmer und WC im Dachgeschoss ausgebaut
- 2005 Dach neu gemacht

- Keller mit Natur steinen gemauert

- Carport
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Minden a helyszinrol

Eggenfelden ist einelebendige Gemeindein Bayern mit stabiler Bevolker ungsentwicklung
und ausgewogener Altersstruktur. Die Stadt verbindet urbanen Komfort mit landlicher
Ruheund verfigt Uber eine gute Infrastruktur, darunter zwei Bahnstationen, einen eigenen
Flugplatz sowie wichtige Bundesstralien, die eine gute regionale Anbindung gewahrleisten.

Die familienfreundliche Atmosphére zeigt sich unter anderem in einem abwechslungsr eichen
Bildungsangebot.

Die medizinische Versorgung ist durch das Kreiskrankenhaus Eggenfelden und mehrere
Apotheken, die gut zu Fuld erreichbar sind, sichergestellt. Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen bieten fir Familien eine umfassende Betreuung und Férderung.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch eine nahegelegene Busstation
gewahrleistet. Insgesamt bietet Eggenfelden eine sichere, praktische und Iebenswerte
Umgebung far Familien.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2033.

Endener gieverbrauch betréagt 177.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




VP azonosité: 25172021 - 84307 Eggenfelden

Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

www.von-poll.com
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