Pfarrkirchen

Sorhaz 4 haloszobaval, csendes helyen

VP azonosité: 25172012

VETELAR: 365.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 121 m?2 « SZOBAK: 6 ¢ FOLDTERULET: 215 m?
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25172012
ca. 121 m2
Nyer egteto
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4
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2000

1x Garézs

Attekintés

365.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

K arbantartott
Szilard
ca. 21 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Gaz 56.70 kWh/m2a
24.10.2035
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Az elso benyomas

Ez a hivogato sorhaz, kor Glbeltil 120 m2 lakotérrel és kor tlbelll 215 m2-es telekmérettel,
sz&mos lehetoséget kinal Onnek és csaladjanak. A 2000-ben épiilt haz lenyugozi a jal

megter vezett elrendezésével éskivalé altalanos allapotaval. Harom szinten ter il el, 6sszesen
hat szobaval. A jelenlegi elrendezés négy haldszobat, egy nappalit és egy kiilon étkezot foglal
magaban, amely boséges helyet biztosit a szorakozashoz. K ét teljesen felszerelt konyha
rugalmas lakhatéasi elrendezést tesz |ehetové, példaul tébb generaci6 egyiittéléséhez vagy egy
dolgozoszoba integralasahoz. K ét flirdoszoba és egy vendég WC tovabb noveli a kényelmet
és arugalmassagot, kiiléndsen a nagyobb haztartasok szamara. Az elso emeleten a tdgas
nappali mellett talalhat6 a praktikus étkezo és a mellette lévo fo konyha —idedlisa
mindennapi élethez és a kozos étkezésekhez. A vendég WC is ezen a szinten talélhato,
kényelmesen. Az ablakok rengeteg ter mészetes fényt biztositanak, és szép kilatas nyilik a
teraszra ésakertre, amelyek a nappalibdl kozelithetok meg. Ez a privat kiiltéri tér pihenésre
és a szabadban tolt6tt kényelmes 6rak élvezetére csabit. A masodik és a foldszinten 6sszesen
négy haldszoba talalhato, némelyikbol erkélykapcsolat, igy valtozatos kialakitasi |ehetoségek
nyilnak —akar gyerekszobaként, irodaként vagy vendégszobaként is kialakithatok. A hazban
két firdoszobaistalalhat6, az egyik kadas, mindketto zuhanyzds ésidotall6 berendezési
targyakkal, igy biztositva a magas szintu kényelmet. Egy kilon gar azs és egy tovabbi
parkolohely teszi teljessé a kindlatot, igy a parkolas gyer ekjaték. Ez a sorhéz egy rendezett
lak 66vezetben taldlhaté, amelyet csendes utcak, bar atsagos kor nyék, valamint Uzletek,
iskolak és ovodak kozelsége jellemez. A busz- ésvonatkdzlekedésis kbnnyen megkozelitheto,
megkdnnyitve a napi ingazast és a szabadidos tevékenységeket. Kivald minoségu
Kivitelezésével, kellemes és funkcionalis elrendezésével, valamint jol karbantartott
allapotaval ez az ingatlan idedlis csaladok, parok vagy barki szamara, aki értékeli atagas
éetteret, a praktikus kialakitast egy kivanatos helyen. Orémmel adunk tovabbi
informacidkat, és meghivjuk egy kotelezettség nélklli megtekintésre — gyozodjon meg réla
sajat szemével, mit kindl ez ahaz! Varjuk jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

Ausstattung

-Reihenmittelhaus auf 3 Etagen

-6 Zimmer / 4 Schlafzimmer / 1 Wohnzimmer / 1 Esszimmer
-2 Klchen

-2 Bader + Gaste-WC.

-Separ ate Gar age mit zusatzlichem Stellplatz
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im ruhigen Stadtteil Gehring der Kreisstadt Pfarrkirchen im
niederbayerischen Landkreis Rottal-lnn. Das Wohnumfeld ist gepréagt von gepflegten
Einfamilienh&user n und moder ner Bebauung. Hier wohnt man ruhig und naturnah —und
profitiert dennoch von der hervorragenden Infrastruktur der Stadt. Die Lage verbindet
angenehme Wohnumgebung mit optimaler Erreichbarkeit des Stadtzentrumsund der
wichtigsten Einrichtungen destaglichen Lebens.

Pfarrkirchen tUberzeugt durch seine gelungene Mischung austraditionellem Char me und
moder nem Stadtleben. Mit rund 12.600 Einwohnern bietet die Kreisstadt alles, was man sich
zum komfortablen Wohnen wiinscht: vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, gemditliche Cafés,
Restaurants, ein lebendiges Vereinsleben sowie ein breites Freizeit- und Kulturangebot. Die
idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Hugel desIsar-Inn-Hlgellandes,
sorgt fur eine besonder s hohe L ebensqualitat.

Das Bildungsangebot in Pfarrkirchen ist hervorragend. Neben Grund-, Mittel-, Real- und
Gymnasium befindet sich hier auch der European Campus Rottal-Inn, eine Aul3enstelle der
Technischen Hochschule Deggendor f, die der Stadt ein junges, internationales Flair verleiht.
Fur Familien stehen mehrere Kindergarten und Kinderkrippen in der Stadt und den
Ortsteilen zur Verfligung —kurze Wege, sichere Schulverbindungen und eine verlassliche
Betreuung sind hier selbstverstandlich.

Auch die medizinische Versorgung ist erstklassig. Zahlreiche Arztpraxen, Fachérzte und das
Kreiskrankenhaus Pfarrkirchen gewahrleisten eine umfassende Betreuung in unmittelbarer
Néahe.

Freizeit und Erholung werden in Pfarrkirchen grof3geschrieben: Das Angebot reicht von
Schwimmbad, Tennis, Reiten, Bowling und Fufball bis zu weitlaufigen Rad- und
Wanderwegen in der umliegenden Natur. Besonder s beliebt sind auch die Veranstaltungen
im Stadtpark und auf dem Volksfestplatz, die das ganze Jahr tUber fur Abwechslung sorgen.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die BundesstralRe B388 fiihrt
direkt durch die Stadt und verbindet sie mit Passau (ca. 50 km) und der L andeshauptstadt

M dnchen (ca. 125 km). Die Autobahn A94 ist in rund 30 Minuten erreichbar, was eine

Fahr zeit von etwa 1 Stunde 35 Minuten nach Mtnchen ermdglicht. Der Bahnhof
Pfarrkirchen bietet zudem regelméafige Zugver bindungen nach Mihldorf, L andshut und
Passau.




Der Stadtteil Gehring steht fur ruhiges, angenehmes Wohnen mit Nahe zur Natur und
gleichzeitig bester Erreichbarkeit. Hier lasst sich das L eben genief3en —mit kurzen Wegen in
die Stadt, moderner Infrastruktur und einer Umgebung, die urbanen Komfort und landliche
Gelassenheit perfekt vereint.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 56.70 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

