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Attekintés

25172011 695.000 EUR

ca. 174 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

2018 Karbantartott

2 x Eelszini Elore gyértott

parkoléhely, 1 x alkatrészek

Garazs ca. 47 m2

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
22.05.2028 8.00 kWh/m?2a
A+
Hoszivattyu
2018
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben az exkluziv bungaléban, amely a modern, egyszintes lakhatasi
kényelmet maximalis energiahatékonysaggal 6tvozi. A tagas, korilbelll 174 m2-es
lakéterllettel és a jol karbantartott, kortlbelll 706 m2-es telekkel ez a 2018-ban elkésziilt
KfW 40 Plus haz vonzd ingatlan azok szamara, akik értékelik a fenntarthatésagot, a
kivalé minoségu funkcidkat és a rugalmas alaprajzokat. A nyitott teru épitészet hivogatd
Iégkort teremt: Az otthon szive a tAgas nappali, amely zokkenomentesen kapcsolddik a
csucskategorias, beépitett konyhahoz. A kdzponti konyhaszigettel, Miele késziilékekkel
és Liebherr hutoszekrénnyel felszerelt konyha mind az igényes otthoni szakacsok, mind a
csaladdok igényeit kielégiti. A nyitott kialakitast egy elektromos kandall6 (kb. 2 kW)
egeésziti ki, amely otthonos hangulatot teremt a huvdsebb napokon. A siillyesztett
spotlampak célzott vilagitasi akcentusokat adnak. Az elektromos redonyok a nappaliban
és az elektromos redonydk a tobbi helyiségben kellemes fényszabalyozast biztositanak
és tovabb fokozzak a kényelmet. Osszesen négy aranyos haldszoba, gyerekszoba,
vendégszoba vagy iroda kinal valtozatos felhasznalasi lehetoségeket. Kiilénésen
figyelemre mélto a tdgas halészoba, amely kdzvetleniil egy beépitett szekrényekkel
felszerelt gardrobszobéba nyilik. Innen jutunk be a szomszédos, exkluziv firdoszobéaba.
A fiirdoszobaban dupla mosdo, mozaikcsempés zuhanykabin, firdokad, infraszauna és
kilén WC talalhaté — mindezt magas szinvonalon kidolgozva és a kényelmet szem elott
tartva. Kulénleges fénypont az integrélt apartman, amely sajat zuhanyzoval, halészobaval
€s egy konyhai csatlakozassal ellatott kiegészito szobaval rendelkezik — ideélis
vendégszobanak, felnott gyermekek szamara vagy gondozok szadmara. A muszaki
jellemzok megfelelnek a legmagasabb szabvanyoknak: padléfutés minden szobaban,
energiatakarékos hoszivattyd, vizlagyito, szelloztetorendszer és egy modern fotovoltaikus
rendszer (5,5 kWp egy tovabbi 6 kW-os taroléval, 2019-ben telepitve) hozzajarul a haz
hatékony mukddéséhez. Az optikai internet-hozzaférésnek kdszénhetoen optimalis
feltételeket biztositanak a modern munkavégzéshez és a multimédias élvezethez. Két
terasz boviti a lakoteret a szabadban. A tagas, déli fekvésu terasz vizesésekkel és a
modern pergola elektromosan mozgathat6 tetovel és oldalpanelekkel idojarasallé teret
kinal a szabadtéri tarsasagi élethez. A gondozott, magasagyasos rézsakert tovabb
fokozza a szeretettel megtervezett kiltéri tertiletet. Tovabbi extrdk k6zé tartozik a tagas
dupla garazs (kb. 35 m?) fali dobozzal és kilon villanyéraval az elektromos jarmu
szamara, valamint a mellette l1évo tarolohelyiség, amely extra helyet biztosit. Réviden: Ez
az energiatakarékos bungal6 lenyugdzi az atgondolt alaprajzaval, a modern muszaki
megoldasaival és a kivalé minoségu kivitelezésével. Sokoldall lakhatasi lehetoségeket
kinal, kalondsen a kulonallo lakasnak koszonhetoen, és idealis azok szamara, akik az
egyszintes életet a kényelemmel és a fenntarthatésaggal szeretnék 6tvozni. Foglaljon




idopontot megtekintésre most, és tapasztalja meg elso kézbol az otthon kinalta
lehetoségeket.
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Részletes felszereltség

-Bungalow

- KFW 40 plus Haus

-Liftungsanlage

-Wéarmepumpe

-FuRbodenheizung

-Wasserentkalkungsanlage

-Einbauspots

-PV Anlage (5,5 kWp) inkl. 6 kW aus 2019

-Klick-Vinyl Boden und Flie3en in den Badern

-Glasfaserleitung liegt an

-Wohnzimmer mit offener Kiiche

-Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel, Miele Einbaugeraten und Liebherr Kiihl-
Gefrier-Kombi

-Elektrischer Kamin (ca. 2KW)

-Raffstore elektr. im Wohnzimmer

-Jalousien elektr. in den weiteren Zimmern

-Schlafzimmer mit Einbauschranken als begehbarer Kleiderschrank
-AnschlieBendem gro3em EnSuite Masterbad mit Doppel-Waschtisch, bodengleiche
Dusche (MosaikflieRen), Badewanne, Warmekabine und separatem WC
-Einliegerwohnung Gastezimmer inkl. Kiichenanschluss, Duschbad und weiterem
Schlafzimmer

-2 Aul3en-Terrassen

-Grol3e Sudterrasse mit Wasserspiel

-Pergola-Uberdachung mit elektr. Seitenverkleidung und Faltdach

-Hochbeet bzw. Rosengarten

-Doppelgarage (ca. 35m2) mit Wallbox inkl. extra Stromzahler

-Angrenzender Abstellraum
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Minden a helyszinrol

Das Objekt befindet sich im idyllischen Ortsteil Taufkirchen der Gemeinde Falkenberg im
niederbayerischen Landkreis Rottal-Inn. Das Wohngebiet ist gepragt von modernen
Einfamilienhausern in ruhiger, gepflegter Umgebung und bietet ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnklima. Hier vereinen sich landliche Ruhe, eine intakte
Nachbarschaft und die Nahe zur Natur zu einem besonders hohen Wohnwert.

Taufkirchen liegt malerisch am Hang des 482 Meter hohen Haselberges, etwa vier
Kilometer stdwestlich von Falkenberg und rund sechs Kilometer nordwestlich von
Eggenfelden. Der Mertseebach, ein kleiner Zufluss der Roitt, fliel3t unweit des Ortes
vorbei und verleiht der Landschaft ihren besonderen Reiz. Umgeben von sanften Higeln,
Feldern und Wéldern geniel3en Bewohner hier eine naturnahe Umgebung, die zu
Spaziergangen, Radtouren und erholsamen Momenten in der Natur einladt.

Besonders fur Familien bietet der Ortsteil ideale Voraussetzungen. In Taufkirchen gibt es
eine Kindertagesstatte mit Kindergarten und Kinderkrippe sowie die Grundschule
Falkenberg-Taufkirchen mit Mittagsbetreuung — alles bequem ful3laufig erreichbar.
Weiterflihrende Schulen, wie Mittelschule, Realschule und Gymnasium, befinden sich im
nahegelegenen Eggenfelden. Damit profitieren Familien von kurzen Wegen und einer
hervorragenden Bildungsinfrastruktur direkt vor Ort.

Auch in puncto Infrastruktur lasst Falkenberg keine Wiinsche offen.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken und Gastronomie sind im Ort oder in
Eggenfelden schnell erreichbar. Uber die Bundesstrale B20 sowie die KreisstralRe PAN
32 ist die Region optimal an das tberregionale Verkehrsnetz angeschlossen, sodass
umliegende Stadte wie Eggenfelden, Pfarrkirchen, Landau an der Isar oder Muhldorf am
Inn rasch erreichbar sind.

Falkenberg und insbesondere der Ortsteil Taufkirchen vereinen Tradition und Moderne
auf harmonische Weise. Das Neubauumfeld mit seinen ansprechenden
Einfamilienhausern bietet Komfort, Ruhe und Lebensqualitat inmitten der sanften
Hugellandschaft Niederbayerns — ein idealer Ort fur alle, die naturnah wohnen und
dennoch bestens angebunden sein mdchten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 8.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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