Eggenfelden

Tagas kétlakasos haz nagy telekkel és sokoldalu
mellékepuletekkel

VP azonosito: 25172010
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IMMOBILIEN

VETELAR: 435.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 247 m2 « SZOBAK: 9 * FOLDTERULET: 1.320 m?
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VP azonosité: 25172010 - 84307 Eggenfelden

Attekintés

25172010 435.000 EUR

ca. 247 m?2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSL.) des

9 beurkundeten

. Kaufpreises

3 Sziléard

1950 Vendég WC, Kandall6

4 x Felszini

parkolohely, 4 x

Garazs




VP azonosité: 25172010 - 84307 Eggenfelden

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.08.2027 181.20 kWh/m?2a
F
Olaj
1950
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VP azonosité: 25172010 - 84307 Eggenfelden

Alapraj zok

¥ Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 95.31 m? - WOHNFLACHE: 95.31 m? - RAUME: 9
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VP VON POLL

¥ 1. Stock GESAMTFLACHE: 97.77 m? - WOHNFLACHE: 97.77 r - RAUME: 7

564

269

=117 —— 100

r 434 T 208 —n ¢ 433

-

|

429

220 ———db 080 d— 127 —

J

3

. J

°

[ Schlafzimmer
&

©

u Kinderzimmer

Badezimmer

f— 1.1 —le 080 %—— 2.04 — |
395

P —

ko062 080 & 0604 L 080Od L 0g0d b— 144 —d 080 d |
i 1

L 476 J - 245

m
— e | 50
Page 7/15

www.von-poll.com




VP VON POLL

¥ Dach GESAMTFLACHE: 85.77 m? « WOHNFLACHE; 85.77 m? « RAUME: &
r 373 313
6-—vos—,—uoT—\57—1LD7AT—1.69—1070], 377 "
= { i 1
-~ :
= @
~ .
= Schlafzimmer
4
g . g g
- Wohnzimmer a4
L
4
e
3
P
8
@ o
S 4 b
. . L -
b Kinderzimmer
~|E
J_ Badezimmer

i H
—3

Page 12/15

www.von-poll.com




VP azonosité: 25172010 - 84307 Eggenfelden

Az elso benyomas

Ez atagas, kétlakasos haz kortlbeltl 247 m2 lak 6ter Ulettel rendelkezik, és egy nagyjabal
1320 mz-estelken fekszik. Az ingatlan sokoldalu elrendezésével és szamos felhasznal asi
lehetoségével lenyugdzo, legyen szo csaladokr él, tébbgener acids egyuttélésrol, vagy lakhatasi
ésbérbeadas célok kombinalasardl. A haz harom szinten ter il el: A foldszint kértlbeltl 91
m2 lakoter Uletet kindl. Az elrendezés funkcionalis, és boségester et biztosit a mindennapi
élethez ésa maganélethez. Az elso emelet kor tlbel il 94 m2 [akoter Gletet kinél tobb
hal6szobaval és egy firdoszobaval. A sajat bejarattal rendelkezo tetotérben egy kor tlbell
62 m2-es, 6nallo lakas taldlhato, amely kilén hasznélatra vagy bérbeadasraisalkalmas. Ez a
lakasjelenleg bérbe van adva. A hazban 6sszesen kilenc szoba talalhat6, koztik hét
hal6szoba és harom flrdoszoba. Néhany furdoszoba feltjitott. A beépitett konyha benne van
avételarban, igy azonnal bekdltdzheto. A fatiizelésu kalyha kellemes meleget biztosit a téli
hénapokban. A meleg vizet fenntarthaté médon napelemesrendszer biztositja. Az elmult
években szamos muszaki fejlesztést hajtottak végre a moder nizacios er ofeszitések részeként.
Példaul a villanyvezetékeket 2004-ben felUjitottak, 2008-ban pedig Uj olajfutési rendszert
telepitettek. 2015-ben a tetotéri egységet kor szer usitették szigeteléssel, Uj ablakokkal,
valamint kor szer usitett viz- ésfutéscstvekkel. Boséges hely all rendelkezésr e jar muvek,
hobbi célok, vagy akar bérbeadas szdmarais. Az ingatlanhoz tartozik egy muhely és egy
tarol6épulet a hozza tartozd garazsokkal (kb. 22 méter széles és 6 méter mély). Egy masik
gar azséplilet jelentos szélességgel, kor tlbeltl 11,5 méterrel éskorllbel il 12 méter mélyen
talalhat6. Az éplilet fémtetojét 2018-ban Ujitottak fel, az ajtokat ésa homlokzatot pedig
2021-ben cserélték ki. Az ingatlan elhelyezkedése tagas kliltéri ter lletet kinal valtozatos
fejlesztés lehetoségekkel. Ha olyan ingatlant keres, amely tagas, massziv szerkezetu és
egyedi tervezési lehetoségeket kindl, ez a kétlakasos haz vonzo vélasztas. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak ésorvos ellatas a kozvetlen kozelben vagy a kézelben taldlhatok.
Orommel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot.
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Részletes felszer eltseg

Zweifamilienhaus Baujahr ca. 1950 gemal} Ener gieausweis

Wfl. ca. 247m?

Grundstiick ca. 1.320m?

Keller, EG ca. 91m?, 1.0G ca. 94m?, DG ca. 62m?

Einbaukiche

Solar unter stiitzung War mwasser

Schwedenofen

Teilweise Bader erneuert

2004 Elektroleitungen erneuert, 2008 Neue Olheizung

Dachgeschosswohnung ca. 62m2 mit separatem Zugang

Aktuell ver mietet

2015 Dammung, Erneuerung Wasser -, Heizleitungen + Fenster

Wer kstatt/L ager schuppen Baujahr 1949 anschlief3ende Gar agen Baujahr unbekannt
Breiteca. 22m x Tiefe 6m

Garagengebaude Baujahr unbekannt, 2018 neues Blechdach Halle/Garage, 2021 neue Tore
und Fassade Halle/Garage

Breiteca. 11,5m x Tiefe 12m
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Minden a helyszinrol

Eggenfelden, einelebendige und dynamische Stadt mit rund 15.000 Einwohnern, bietet eine
einzigartige Kombination auslandlicher Idylle, urbanem Flair und hervorragender
Anbindung an wichtige Verkehr swege.

Die zentrale L age zwischen M tinchen, Passau und Salzburg sowie die N&he zu drei
Autobahnen (A94, A3, A8) machen Eggenfelden zu einem attraktiven Standort ftr
Berufspendler und Geschéftsreisende. Der eigene Verkehrslandeplatzist in nur sechs
Minuten vom Stadtzentrum erreichbar. Auch die Bahnanbindung tiber die Rottalbahn
(Passau—Neumarkt-Sankt Veit) stellt eine gute Verbindung fiir den Per sonen- und
Guterverkehr dar, untersttitzt durch die Bahnhofe Eggenfelden und Eggenfelden-Mitte.

Eggenfelden bietet eine grof3e Vielfalt an Bildungseinrichtungen, die durch ihre moder ne,
technologische Ausstattung hervor stechen. Das Schulangebot umfasst das K arl-von-Closen-
Gymnasium, die Stefan-Krumenauer -Realschule, eine Mittelschule, eine Grundschule sowie
ein berufliches Schulzentrum. In der weiteren Umgebung befinden sich renommierte
Hochschulen, darunter die Technische Hochschule Deggendorf, der European Campus
Rottal-Inn in Pfarrkirchen, die Hochschule Landshut sowie die TH Rosenheim mit ihrem
Campusin Burghausen. Diese Einrichtungen bieten vielfaltige Studien- und

For schungsmdglichkeiten und gewéahrleisten die Nahe zu akademischen Einrichtungen.

Die Rottal-1nn-Kliniken am Standort Eggenfelden spielen eine zentrale Rolle in der
medizinischen Versorgung der Region. Mit Uber 700 Mitarbeitern ist esdas groli3te
Krankenhausder Region und in Kombination mit den Standorten Pfarrkirchen und
Simbach am Inn auch der gro6f3te Arbeitgeber des Landkreises.

Der historische Stadtkern von Eggenfelden besticht durch den typisch ostbayerischen
Stadtplatz, flankiert von charmanten Cafés, Restaurants und Eisdielen, die besondersim
Frahling und Sommer mediterranes Urlaubsflair vermitteln. Der Marienbrunnen und die
préachtige Stadtpfarrkirche St. Nikolaus und Stephan, auch ,, Dom des Rottals* genannt,
pragen das Stadtbild und laden zum Flanieren und Genief3en ein.

Kulturédll ist Eggenfelden weit Gber die Region hinaus bekannt, nicht zuletzt durch das
Theater an der Rott, Deutschlands einziges landkr eiseigenes Theater, und durch das

» Frelichtmuseum” aus 6ffentlichen Kunstwerken. Dar Gber hinaus bietet das Bildungs- und
Kulturzentrum , SchlossOkonomie Gern* einen Rahmen fur Kulturveranstaltungen und
innovative Projekte, wie etwa das entstehende digitale | nnovationszentrum in der sanierten
Alten Brauere.




Mit seiner idealen Verkehrsanbindung, der hervorragenden Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur, der lebendigen Kulturszene und den modernen
Freizeitmoglichkeiten ist Eggenfelden ein erstklassiger Standort zum Leben und Arbeiten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2027.

Endenergiebedarf betragt 181.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

www.von-poll.com
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