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Attekintés

25172010 435.000 EUR
ca. 247 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des
9 beurkundeten
7 Kaufpreises
3 Szilard
1950

: Vendég WC,
4 x Felszini Kandall6
parkoléhely, 4 x
Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
01.08.2027 181.20 kWh/mz2a
F
Olaj
1950
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a tagas, kétlakasos haz korilbelll 247 m? lakéterulettel rendelkezik, és egy nagyjabol
1320 m2-es telken fekszik. Az ingatlan sokoldall elrendezésével és szamos felhasznalasi
lehetoségével lenyug6zo, legyen sz6 csaladokrdl, tobbgeneracios egyuttélésrol, vagy
lakhatasi és bérbeadasi célok kombinalasarol. A hdz harom szinten teril el: A foldszint
korilbeltl 91 m2 lakoterlletet kinél. Az elrendezés funkcionalis, és boséges teret biztosit
a mindennapi élethez és a maganélethez. Az elso emelet koriilbelll 94 m2 lakoterlletet
kinal tobb halészobaval és egy furdoszobaval. A sajat bejarattal rendelkezo tetotérben
egy korulbelldl 62 m2-es, 6nallo lakas talalhatd, amely kulon hasznalatra vagy
bérbeadasra is alkalmas. Ez a lakas jelenleg bérbe van adva. A hazban 6sszesen kilenc
szoba talalhatd, koztik hét halészoba és harom flrdoszoba. Néhany flirdoszoba felUjitott.
A beépitett konyha benne van a vételarban, igy azonnal bekdltdzheto. A fatlizelésu
kalyha kellemes meleget biztosit a téli hénapokban. A meleg vizet fenntarthaté modon
napelemes rendszer biztositja. Az elmult években szamos muszaki fejlesztést hajtottak
végre a modernizacios erofeszitések részeként. Példaul a villanyvezetékeket 2004-ben
feldjitottak, 2008-ban pedig Uj olajfutési rendszert telepitettek. 2015-ben a tetotéri
egységet korszerusitették szigeteléssel, Uj ablakokkal, valamint korszerusitett viz- és
futéscsovekkel. Boséges hely all rendelkezésre jarmuvek, hobbi célok, vagy akar
bérbeadas szamara is. Az ingatlanhoz tartozik egy muhely és egy taroléépiilet a hozza
tartoz6 garazsokkal (kb. 22 méter széles és 6 méter mély). Egy masik garazsépiilet
jelentos szélességgel, kortlbeltl 11,5 méterrel és korilbelll 12 méter mélyen talalhato.
Az épiilet fémtetojét 2018-ban Ujitottak fel, az ajtokat és a homlokzatot pedig 2021-ben
cserélték ki. Az ingatlan elhelyezkedése tagas kiltéri teriiletet kinal valtozatos fejlesztési
lehetoségekkel. Ha olyan ingatlant keres, amely tagas, massziv szerkezetu és egyedi
tervezési lehetoségeket kindl, ez a kétlakdsos haz vonzo valasztas. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és orvosi ellatas a kozvetlen kdzelben vagy a kdzelben talalhatok.
Orémmel adunk tovabbi informaciokat, vagy egyeztetiink Onnel egy megtekintési
idopontot.
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Részletes felszereltség

Zweifamilienhaus Baujahr ca. 1950 gemaf Energieausweis

Wil. ca. 247m2

Grundstuck ca. 1.320m?

Keller, EG ca. 91m?, 1.0G ca. 94m?, DG ca. 62m?

Einbauktiche

Solarunterstiitzung Warmwasser

Schwedenofen

Teilweise Bader erneuert

2004 Elektroleitungen erneuert, 2008 Neue Olheizung

Dachgeschosswohnung ca. 62m2 mit separatem Zugang

Aktuell vermietet

2015 Dammung, Erneuerung Wasser-, Heizleitungen + Fenster
Werkstatt/Lagerschuppen Baujahr 1949 anschlieRende Garagen Baujahr unbekannt
Breite ca. 22m x Tiefe 6m

Garagengebaude Baujahr unbekannt, 2018 neues Blechdach Halle/Garage, 2021 neue
Tore und Fassade Halle/Garage

Breite ca. 11,5m x Tiefe 12m
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Minden a helyszinrol

Eggenfelden, eine lebendige und dynamische Stadt mit rund 15.000 Einwohnern, bietet
eine einzigartige Kombination aus landlicher Idylle, urbanem Flair und hervorragender
Anbindung an wichtige Verkehrswege.

Die zentrale Lage zwischen Minchen, Passau und Salzburg sowie die Nahe zu drei
Autobahnen (A94, A3, A8) machen Eggenfelden zu einem attraktiven Standort fiir
Berufspendler und Geschéftsreisende. Der eigene Verkehrslandeplatz ist in nur sechs
Minuten vom Stadtzentrum erreichbar. Auch die Bahnanbindung tber die Rottalbahn
(Passau—Neumarkt-Sankt Veit) stellt eine gute Verbindung fur den Personen- und
Guterverkehr dar, unterstitzt durch die Bahnhofe Eggenfelden und Eggenfelden-Mitte.

Eggenfelden bietet eine grof3e Vielfalt an Bildungseinrichtungen, die durch ihre moderne,
technologische Ausstattung hervorstechen. Das Schulangebot umfasst das Karl-von-
Closen-Gymnasium, die Stefan-Krumenauer-Realschule, eine Mittelschule, eine
Grundschule sowie ein berufliches Schulzentrum. In der weiteren Umgebung befinden
sich renommierte Hochschulen, darunter die Technische Hochschule Deggendorf, der
European Campus Rottal-Inn in Pfarrkirchen, die Hochschule Landshut sowie die TH
Rosenheim mit ihnrem Campus in Burghausen. Diese Einrichtungen bieten vielfaltige
Studien- und Forschungsmaoglichkeiten und gewahrleisten die Nahe zu akademischen
Einrichtungen.

Die Rottal-Inn-Kliniken am Standort Eggenfelden spielen eine zentrale Rolle in der
medizinischen Versorgung der Region. Mit Gber 700 Mitarbeitern ist es das groR3te
Krankenhaus der Region und in Kombination mit den Standorten Pfarrkirchen und
Simbach am Inn auch der grof3te Arbeitgeber des Landkreises.

Der historische Stadtkern von Eggenfelden besticht durch den typisch ostbayerischen
Stadtplatz, flankiert von charmanten Cafés, Restaurants und Eisdielen, die besonders im
Frihling und Sommer mediterranes Urlaubsflair vermitteln. Der Marienbrunnen und die
prachtige Stadtpfarrkirche St. Nikolaus und Stephan, auch ,Dom des Rottals" genannt,
pragen das Stadtbild und laden zum Flanieren und Geniel3en ein.

Kulturell ist Eggenfelden weit Uiber die Region hinaus bekannt, nicht zuletzt durch das
Theater an der Rott, Deutschlands einziges landkreiseigenes Theater, und durch das
~Freilichtmuseum* aus offentlichen Kunstwerken. Dariliber hinaus bietet das Bildungs-
und Kulturzentrum ,SchlossOkonomie Gern® einen Rahmen fiir Kulturveranstaltungen
und innovative Projekte, wie etwa das entstehende digitale Innovationszentrum in der




sanierten Alten Brauerei.

Mit seiner idealen Verkehrsanbindung, der hervorragenden Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur, der lebendigen Kulturszene und den modernen
Freizeitmoglichkeiten ist Eggenfelden ein erstklassiger Standort zum Leben und Arbeiten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.8.2027.

Endenergiebedarf betragt 181.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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