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Attekintés

25172014 179.000 EUR

ca. 68 m?2 Emelet

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1960 Kaufpreises

1 x Felszini 2017

parkol6hely
Karbantartott
Szilard
ca. 4 m?
Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 113.10 kWh/m2a
26.03.2035

D
Gaz
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy jol karbantartott, korilbelll 68 m? lakotérrel rendelkezo, 2 szobés lakés, melyet
j6l megtervezett elrendezés és modern felszereltség jellemez. Az 1960-ban éplilt
tarsashaz elso emeletén talalhato lakast folyamatosan modernizaltak. Méretének és
elrendezésének koszonhetoen egyedulallok, parok és kisebb csaladok szamara egyarant
alkalmas. Belépéskor egy tagas eloszoba fogadja, amely 6sszekéti az 6sszes szobat, és
boséges helyet kinal egy gardrébnak. A vilagos nappali alkotja a lakas szivét. A hozza
tartozo6 erkély tovabbi kuiltéri pihenohelyet biztosit. Az étkezos konyha modern beépitett
szekrényekkel rendelkezik, és rengeteg helyet kinal egy étkezonek — idealis a k6zos
étkezésekhez. A fiirdoszobaban és a vendég WC-ben a kivalé minoségu parketta és a
nagymeéretu csempék harmonikus 6sszhatast keltenek. A halészoba csendes és
sokoldallu berendezési lehetoségeket kinal. A fliirdoszoba modernizalt, zuhanyzéval és
kulon kadddal rendelkezik. A nagyméretu, mosogép-csatlakozassal ellatott vendég WC
tovabbi kényelmet biztosit. A lakotér mellett a lakas kiilon pincerészleggel is rendelkezik,
amely boséges tarolasi lehetoséget biztosit a személyes targyak szamara. A lakashoz
kozvetlenll az éplilet elott tartozik egy parkolohely, igy a napi parkolas kényelmes. A
futést gaz kozponti futés biztositja, amely kellemes meleget biztosit a hideg napokon.
Jelenleg nincs ingatlankezelo cég; az lizemeltetést és a szamlazast a tobbi tulajdonostol
flggetlendl intézik. Az épllet j0l karbantartott és rendszeresen karbantartott. A kdrnyéket
kiépitett lakokozosségek és kellemes légkor jellemzi. Minden alapveto szolgaltatas,
példaul Uzletek, orvosok, iskolak és tomegkodzlekedés kénnyen elérheto. A lakas 2025
decemberétol lesz elérheto, igy a leendo bérloknek rengeteg idejik lesz megtervezni a
koltozést. Meghivjuk Ont, hogy egyeztessen idopontot a megtekintésre, hogy
megtapasztalhassa a j0l megtervezett alaprajzot, a kival6 minoségu berendezéseket és
berendezéseket, valamint a kényelmes elhelyezkedést. Orommel adunk tovabbi
informéaciokat és egyeztetlink idopontot a megtekintésre.
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Részletes felszereltség

- Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kliche, Bad, Gaste-WC, Balkon, Kellerabteil, KFZ-
Stellplatz

- Wohn-Kiche mit Platz fir Essbereich inkl. Einbaukliche

- GroRRzluigiges Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss

- Bad mit Dusche und Badewanne

- Hochwertiges Parkett und Fliesen

- Freiab 15.12.2025
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Minden a helyszinrol

Diese charmante Wohnung befindet sich in der beliebten Ganghofer Siedlung in
Gangkofen — einer ruhigen und gepflegten Wohngegend, die sich durch ihren hohen
Wohnkomfort und ihre angenehme Nachbarschaft auszeichnet. Die Lage verbindet
l&ndliche Idylle mit guter Erreichbarkeit und einer ausgezeichneten Infrastruktur, was sie
sowohl fur Familien als auch fur Paare oder Berufspendler auf3erst attraktiv macht.

Die Marktgemeinde Gangkofen liegt im schénen niederbayerischen Hiigelland, umgeben
von Wiesen, Feldern und sanften Anhéhen entlang des Bina-Tals. Spaziergange oder
Radtouren durch die umliegende Natur beginnen praktisch direkt vor der Hausttir. Trotz
der naturnahen Lage erreicht man das charmante Ortszentrum in wenigen Minuten — dort
finden sich alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien,
Apotheken, Arztpraxen, Banken und kleine Cafés, die zum Verweilen einladen. Fir
Freizeit und Erholung bietet Gangkofen mit seinem schénen Freibad und der modernen
Kletterhalle zusatzliche Moglichkeiten fiir sportliche Aktivitaten und sommerlichen Spal3 —
ideal fur Familien und alle, die Bewegung und Natur schatzen.

Das Wohngebiet selbst prasentiert sich gepflegt, ruhig und griin — mit gewachsenen
Strukturen, freundlichen Nachbarn und ausreichend Parkmdéglichkeiten. Hier lebt man
entspannt, naturnah und dennoch mit allem Komfort in Reichweite. Die Ganghofer
Siedlung steht flr ein ruhiges, angenehmes Wohngefihl — ein Ort, an dem man sich
sofort zu Hause fuhlt.

Auch Familien profitieren von der hervorragenden Infrastruktur. Ein Kindergarten, eine
Grund- und Mittelschule sowie verschiedene Freizeiteinrichtungen liegen in unmittelbarer
Néahe. Spielplatze und grine Freiflachen machen das Wohnumfeld besonders
kinderfreundlich.

Verkehrstechnisch ist Gangkofen ideal angebunden: Uber die Bundesstralle B388
erreicht man in kurzer Zeit Eggenfelden (ca. 17 km), Dingolfing (ca. 26 km) oder
Landshut (ca. 40 km). Auch Muhldorf am Inn und Pfarrkirchen liegen jeweils nur rund
eine halbe Stunde entfernt. Damit ist die Wohnung perfekt geeignet fur alle, die die Ruhe
des Landlebens geniel3en mochten, ohne auf eine gute Verbindung zu den umliegenden
Stadten zu verzichten.

Der offentliche Nahverkehr sorgt zusatzlich fur Flexibilitdt — Busverbindungen fihren
regelmanig in die umliegenden Orte, und auch der Bahnhof in Neumarkt-Sankt Veit ist in




etwa 15 Minuten mit dem Auto erreichbar und bietet Anschluss Richtung Landshut und
Mihldorf.

Eine Lage, die Ruhe, Natur und Alltagstauglichkeit auf wunderbare Weise vereint. Hier
finden Sie ein Zuhause, das Entspannung, Lebensqualitat und die Nahe zu allen
wichtigen Einrichtungen perfekt miteinander verbindet.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 113.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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