VON POLL

Pfarrkirchen

Bovitesi potenciallal rendelkezo ikerhaz
Pfarrkirchenben

VP azonosité: 25172009

VETELAR: 333.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 140 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 212 m?2
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Attekintés

25172009 333.000 EUR

ca. 140 m?2 Ikerhaz fele

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1904 Karbantartott
Szilard
Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

290.30 kWh/m2a
H

Kodnnyu foldgaz
28.08.2035

Gaz

1904
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Az elso benyomas

Ez az eredetileg 1904-ben épllt ikerhaz egy korulbelll 212 m2-es telken fekszik, és
korilbelul 140 m2 lakoteret kinal, amely boséges teret biztosit a kulonféle életstilusok
szamara. A haz 6t szobabol és egy konyhabdl all, beleértve harom jol aranyos
halészobat és két firdoszobat. Belépéskor egy vilagos és baratsagos eloszoba fogadia,
amely kozvetlenil a tagas nappaliba és a hozz4 tartozé dolgozdszobaba vezet a
foldszinten. A nappaliban talalhat6 fatiizelésu kalyha otthonos meleget és kellemes
hangulatot biztosit. A féldszinten egy funkcionalis konyha és egy furdoszoba is talalhato,
amelyet a korabbi feltjitasok soran modernizaltak. Egy tomor fa Iépcso vezet az
emeletre, ahol harom csendes halészoba és egy masik flirdoszoba talalhat6. Az
emeleten talalhatd kandallécsatlakozas tovabbi lehetoségeket kinal a szobak
testreszabasara és a futési rendszer bovitésére. A padlas 1996-ban épllt, és korilbeldl
80 mz-es alapterlletével vonzé bovitési lehetoségeket kinal — példaul tovabbi laké- vagy
dolgozotérként. Az egész hazat a mar elvégzett karbantartasi és modernizaciés
intézkedések jellemzik. 1996-ban a tetotér atalakitdsa mellett felUjitottak az elektromos
rendszert, a viz- és futéscsoveket, beleértve a radiatorokat is, valamint energiatakarékos,
dupla Uvegezésu PVC ablakokat és Uj ajtokat szereltek be. Az 1997-es homlokzat teljes
hoszigetelése tovabb hozzajarul az energiahatékonysaghoz, mig a tetot, beleértve az Uj
tetoszerkezetet is, 2008-ban cserélték ki. 2018 6ta modern gazfutési rendszert
telepitettek a kozponti futéshez. A berendezési targyak és szerelvények altalanos
minosége alapvetonek mondhatd; mindazonaltal minden lakétér jol karbantartott és
funkcionalisan kialakitott. Kivil egy tagas, Uj tetovel ellatott muhely talalhato, amely
egyéni hobbi vagy kézmuves tevékenységeket tesz lehetové. A hazhoz tartozé nagy
fészer jelentosen megndveli a hasznos és taroléteret. Kiléndsen figyelemre mélt6 a
fotovoltaikus rendszer, amely jelenleg évente kdrulbelll 5000 kWh-t termel, ami hosszu
tavon segit cstkkenteni az energiakoltségeket. Ez az ikerhaz lenyug6zi a jol
megtervezett alaprajzaval és a tetotérben rejlo jelentos bovitési lehetoségekkel. Minden
sziikséges felujitas mar befejezodott, igy azonnal elkezdheti megvaldsitani sajat
lakberendezési elképzeléseit. Ezzel az ingatlannal egy sokoldall otthonra tehet szert,
amely rugalmasan alkalmazkodik az On személyes igényeihez, és szamos praktikus
funkcioval buszkélkedhet. Javasoljuk, hogy egyeztessen idopontot a megtekintéshez,
hogy személyesen is meggyozodhessen az ingatlan kinalta lehetoségekrol.
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Részletes felszereltség

Doppelhaushalfte

Schwedenofen im Wohnzimmer EG
Kaminanschluss im OG moglich

PV Anlage aktueller Ertrag ca. 5.000 kWh
Werkstadt mit neuem Dach

GrolRer Schuppen am Haus

Dachgeschoss ca. 80m?2 als Ausbaupotential
Sanierungen

1996

Aufstockung/Hoherlegung Dachgeschoss
Kunststofffenster Doppelverglast

Neue Turen

Bader

Erneuerung Elektro-, Wasser- und Heizleitungen sowie Heizkorper
1997

Vollwarmeschutz Fassade

2008

Neues Dach inkl. Dachstuhl

2018

neue Gasheizung
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Minden a helyszinrol

Das angebotene Haus liegt in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage.
Einkaufsmoglichkeiten sind fu3laufig erreichbar. Zudem befinden sich der Bahnhof sowie
die Bushaltestelle in der Nahe, was eine Anbindung nach Minchen, Passau,
Regensburg, Landshut und vielen anderen Stadten in Bayern gewahrleistet.

Die Kreisstadt Pfarrkirchen, malerisch gelegen im niederbayerischen Landkreis Rottal-
Inn, besticht durch ihre perfekte Mischung aus traditionellem Charme und modernem
Stadtleben. Mit rund 12.640 Einwohnern und einer Flache von etwa 52 km? bietet die
Stadt alle Vorteile einer gut ausgestatteten Kreisstadt.

Pfarrkirchen verflugt Uber ein umfassendes Bildungsangebot, das neben einer Grund-,
Mittel- und Realschule auch ein Gymnasium sowie den European Campus Rottal-Inn
umfasst, welcher als Au3enstelle der Technischen Hochschule Deggendorf (THD) dient.

Fur Ihre medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesorgt: Mehrere Arztpraxen und
ein Krankenhaus sind in unmittelbarer Néahe vorhanden.

Die Stadt bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein breites Spektrum an
Freizeitaktivitdten. Sportbegeisterte geniel3en die Angebote wie Schwimmbad, Tennis,
Reiten, Radfahren, Bowling und FuRRball.

Verkehrstechnisch ist Pfarrkirchen hervorragend angebunden. Die B 388 flihrt direkt
durch die Stadt und verbindet Sie mit dem 50 km entfernten Passau und der 125 km
entfernten Landeshauptstadt Minchen. Die ndchste Autobahn, die A94, erreichen Sie in
etwa 30 Minuten, was eine Fahrzeit von ungeféahr 1 Stunde und 35 Minuten nach
Munchen ermdglicht.

Die idyllische Lage am Fluss Rott, eingebettet in die sanften Hligel des tertiaren Isar-Inn-
Hugellandes, sorgt fiir eine attraktive Landschaft und hohe Lebensqualitat. Die
homogene Bebauung erstreckt sich Uber die Hohen des Galgenbergs und Gartlbergs bis
zum Reichenberg.

Pfarrkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern bietet durch seine Vielfalt an
Einrichtungen und Freizeitmoglichkeiten auch eine hohe Lebensqualitat. Lassen Sie sich
von der einzigartigen Kombination aus Tradition und Moderne in einer der schénsten
Regionen Bayerns begeistern!
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 290.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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