Triftern

Tagas, kulonalld haz egy csendes zsakutcaban
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Attekintés

25172003
ca. 394 m2
10

5

3

1976

3 x Garazs

699.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2017

Karbantartott

Terasz, Vendég WC,
Uszémedence,
Kandalld, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
30.10.2032 199.98 kWh/mz2a
F
Gaz
1976




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan

&

AT
S




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




VON POLL
REAL ESTATE

itd: 25172003 - 84371 Triftern
Az ingatlan

VP azonos

=
S
3
S
o
S
=
s
3
3




VON POLL

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan

(IS

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan

von-poll.com




VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan

jon-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan

poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Az ingatlan




VP VON POLL

VP azonosit6: 25172003 - 84371 Triftern

Alaprajzok

Arbeitszimmer
14.47 m2
489 x 296

Flur

Arbeitszimmer2

L 23.72 m?
. 4.89 x 4.85 Keller
. 12.73 m?
3.35x 3.80

8 »¥— 3.0

Schwimmbad
49.10 m2 (9.30 x 5.28)

18.18 m? (6.98 x 2.75)

Keller
10.50 m?
3.23 x 3.25

Keller
16.60 m?2
3.38x4.91

[ — p— T . [ EEEEL 13318
—_— —— 335 —

Wohnzimmer
38.94 m* (4.91 % 7.93)

Arbeitszimmer
21.10m?

Kinderzimmer
9.54 m?
283%337

Géstezimmer
1381 m?

2.64%523

Garage
18.70 m*
327572

400% 528

Esszimmer
13.45m?
3.39 % 4.30

Kiiche
9.3zm*
327%2.85

Termasse
1832 m?* (554 x3.31)

Garage
32,95 m (5.74 x 5.74
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Schlafzimmer
51.29 m? (6.32 x 9.24)

Kinderzimmer
20.08 m?2 (4.29 x 5.29)

Flur
24.16 m? (7.14 x 4.56)

Ankleide
12.83 m? (4.54 x 2.83)

4.53

Abstellraum

Diele
3.49 m?

'y

‘/ 1aﬁ§h?ﬁschaflsraum
~11.12 m? (4.15 x 2.68)

L] [

— 314 —"
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Az elso benyomas

Eladé egy tagas, 1976-ban épiilt csaladi haz. Az ingatlan egy korulbeliil 1270 m2-es
telken fekszik, és koriilbelul 394 m2 lakoéterlettel rendelkezik. Ez a jol karbantartott haz
kivalé minoségu berendezésekkel és csendes helyen taldlhato. Tiz szobaval rendelkezik,
koztik 6t thgas haldszobaval. Osszesen harom fiirdoszobaval az ingatlan boséges helyet
kinal egy nagyobb csalad szamara. Kilonds vonzero a futttt télikert, amely egész évben
hasznalhat6. Innen kdzvetleniil a nagy teraszra juthatunk, amely idealis szérakozasra
vagy a szabadban val6 pihenésre. A szomszédos t0 és a tagas telek tovabbi helyet kinal
a kertészkedéshez és a kikapcsolodashoz. Harom garazs tovabbi tarolohelyet biztosit a
jarmuvek szamara. Az integralt fali téltoallomas lehetové teszi az elektromos auto
kényelmes toltését a helyszinen. Az atgondolt helyiségelrendezés és a nagyvonall
alaprajz kilén6sen vonzova teszi a hazat csaladok vagy a tagas életteret kedvelok
szamara. Szamos tetoablak biztositja a vilagos és szellos padlast. A legfelso emeleten
egy firdoszoba és egy korabbi fiirdoszoba talalhatd, amelyet kibeleztek, és amely sajat
személyes fiirdoszobava alakithatd, vagy mas célra is felhasznalhato, kivansagai és
preferenciai szerint. A 2017-ben korszerusitett kozponti futési rendszer hatékony
energiafelhasznalast és kényelmet biztosit a hidegebb hénapokban. Az alagsorban két
természetes fénnyel megvilagitott iroda, egy uszémedence, egy kis fiirdoszoba és
tovabbi taroléhelyiségek talalhatok. Az ingatlan a nyugalom és a varosi szolgaltatasok
kozelségének sikeres kombinacidjat kinalja. Minden alapveto szolgaltatas konnyen
megkozelitheto autdval, igy a helyszin kilonésen kényelmes. Ez az ingatlan idealis
lehetoséget kinal azoknak a vasarléknak, akik értékelik a minoséget és a tagas életteret.
Orémmel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink egy megtekintési idopontot.
Ragadja meg a lehetoséget, hogy elso kézhol tapasztalja meg az ingatlan elonyeit, és
egyeztessen idopontot még ma!
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Részletes felszereltség

- sehr geraumig

- beheizter Wintergarten
- GroR3e Terrasse

- Teich

- groRRes Grundstlick

- ruhige Lage

- Heizung 2017 erneuert
- 3 Garagen

- Wallbox fur E-Auto
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt am Ende einer kleinen Sackgasse, in zentrumsnaher Lage der
Marktgemeinde Triftern.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie Laden des taglichen Bedarfs.
In Triftern gibt es einen Kindergarten, sowie eine Grund- und Mittelschule.

In wenigen Autominuten erreichen Sie die Kreisstadt Pfarrkirchen oder auch das
niederbayerische Baderdreieck.

Durch die nahegelegene Bahnlinie Passau - Muhldorf, erreichen Sie auch die
Landeshauptstadt Miinchen per Bahn.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 30.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 199.98 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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