VON POLL

Unterdietfurt

Modern, 3 szobas, Uj, erkélyes lakas: Kivalo
minosegu, hatekony, csendes es lifttel rendelkezik.

VP azonosité: 24172009

VON POLL
IMMOBILIEN® .

www.von-poll.com

VETELAR: 469.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 88,28 m2 « SZOBAK: 3

www.von-poll.com



VP azonosit6: 24172009 - 84339 Unterdietfurt

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alaprajzok

Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacio / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 24172009 - 84339 Unterdietfurt

Attekintés

24172009
ca. 88,28 m?
1

3

2

1

2023

2 x Mélygarazs,
15000 EUR (Elado)

469.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Pellet tanusitvany
05.02.2032 30.60 kWh/m2a
A
Vegyes tlizelésu
(pellet)
2022
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a modern, Gjszeru lakasban, amely Vordersarling eloremutatd
lakdbvezetének szivében, Unterdietfurt egyik keriiletében talalhaté. Ez a lakas
kényelmes és modern életteret kindl, korilbelll 88 m2-es tagas lakotérrel. A 2022-2023-
ban épiilt lakas egy befejezett épliletben talalhatd, vonzo épitészeti tervezéssel és kivald
épitési minoséggel. Az ingatlan okos alaprajzzal biszkélkedhet, amely tokéletesen
megfelel a modern élet igényeinek. Harom szobaval rendelkezik, kéztik két vilagos és
hivogat6 halészobaval, amelyek boséges privat szférat biztositanak. A tagas nappali és
étkezo idedlis a pihenésre és a tarsasagi életre. A nagy ablakok természetes fénnyel
arasztjak el a helyiséget, kellemes hangulatot teremtve. Minden szobaban elektromos
redonyok és zsalugaterek talalhatdk, amelyek optimalis fényt és privatszférat
biztositanak. A nappalikban kival6 minoségu tomorfa parketta talalhatd, amely nemcsak
stilusos, hanem tartés is, igy kulondsen kényelmes életteret biztosit. A fiirdoszoba
modern dizajnnal, igényes berendezésekkel felszerelt, tagas zuhanyzéval és kaddal
rendelkezik. A padléfutés kellemes meleget és otthonos hangulatot biztosit az egész
lakdsban. A kiemelt hely az erkély, amely tovabbi kiiltéri életteret kinal. Itt élvezheti a
napsitést, és van hely ndévényeknek vagy egy kis tlosaroknak. Az erkély kézvetlenil a
nappalibdl kozelitheto meg, ami tovabb fokozza a tAgassag érzetét. A lakadshoz két
foldalatti parkolohely is tartozik, amelyek kulén-kilon 15 000 eurdért bérelhetok, igy
biztositva a kényelmes parkolast. Egy pincetarolé is rendelkezésre all. Az éplletben lift
taladlhato, amely konnyu hozzéaférést biztosit minden emelethez és noveli a lakhatasi
kényelmet. Az egész éplilet megfelel a legljabb energiahatékonysagi szabvanyoknak,
szamos 0Okoldgiai és gazdasagi elonyt kinalva. Az integralt szellozorendszer tovabb
hozzajarul az egészséges beltéri klimahoz. A helyszin kivalé tomegkozlekedési
kapcsolatokkal (6220-as buszjarat) rendelkezik Eggenfelden és a fontos kozlekedési
csomopontok felé, mikdzben kénnyu hozzaférést biztosit a bevasarlokézpontokhoz,
éttermekhez és szabadidos tevékenységekhez. A lakas jelenleg hatarozatlan ideju bérleti
szerzodéssel van kiadva, de befektetésnek és sajat tulajdona lakasnak egyarant
alkalmas. Ez az ingatlan idedlis parok, kis csaladok vagy szakemberek szaméara, akik
értékelik a varosi élet, a modern kényelem és a magas szinvonalul életminoség
kombinaciojat. Egyeztessen idopontot még ma, hogy sajat maga is megtapasztalhassa
az ingatlan elonyeit.
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Részletes felszereltség

- KFW 55

- Wohnflache: ca. 88 m2

- Zimmer: 3 (2 Schlafzimmer, 1 Wohn-/Essbereich)

- Baujahr: 2022 (neuwertig)

- Barrierefrei

- 1. Etage: Etagenwohnung mit Aufzug

- Ausstattung:

- FuBbodenheizung

- Wohnraumbellftung

- Vollholzparkett in den Wohnraumen

- elektrische Raffstores und Jalousien

- LAN Verkabelung

- Badezimmer: modern, mit Dusche & Badewanne sowie Badmobel
- Balkon: sonnig, Zugang vom Wohnzimmer

- Stellplatze: 2 Tiefgaragenplatze a 15.000 € (separat)

- Keller: eigenes Kellerabteil vorhanden

- Energie: Gebaude nach neuesten Standards

- Lage: modernes Wohnviertel, gute OPNV-Anbindung (Bus 6220)
- Nutzung: aktuell unbefristet vermietet, geeignet zur Eigennutzung oder Kapitalanlage
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Minden a helyszinrol

Unterdietfurt ist eine kleine niederbayerische Gemeinde auf einer Hohe von ca. 420 m
Uber dem Meer, idyllisch an dem Fliisschen Rott gelegen. Umgeben von einer anmutigen
Hugellandschaft schléangelt sich das Dorf entlang des Flusses und bietet eine ruhige,
naturnahe Wohnatmosphare. Die Gemeinde umfasst neben dem Ortskern zahlreiche
kleinere Besiedlungen und Einzelgehdofte, die den charmanten landlichen Charakter der
Region unterstreichen.

Mit Uber 2.200 Einwohnern bietet Unterdietfurt eine enge Gemeinschaft, die durch lokale
Veranstaltungen und ein aktives Vereinsleben gepragt ist. Die Pfarrer-Reindl-
Grundschule und der neue Kindergarten St. Elisabeth befinden sich direkt im Ort und
sorgen fUr eine optimale Betreuung und Bildung der jingeren Generation.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Ein direkter Bus nach Eggenfelden
verkehrt regelméafiig, sodass die Bewohner problemlos Zugang zu weiteren
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen haben. Zudem ist die Anbindung an die A92
in kurzer Zeit erreichbar, was eine unkomplizierte Anreise nach Mianchen und in die
umliegenden Stadte ermdglicht.

Die Umgebung von Unterdietfurt bietet vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, darunter Wander-
und Radwege, die die reizvolle Natur erlebbar machen. In der Nahe befinden sich auch
verschiedene Sporteinrichtungen und ein reichhaltiges kulturelles Angebot, das fur
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung sorgt.

Insgesamt ist Unterdietfurt ein attraktiver Standort fiir Mieter, die eine ruhige Wohnlage in
der Natur mit einer guten Anbindung an stadtische Einrichtungen suchen. Die
Kombination aus landlichem Charme und urbaner Erreichbarkeit macht die Gemeinde zu
einem idealen Ort fur Familien, Pendler und Senioren.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 30.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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