VP ‘ VON POLL

Monkhagen / Langniendorf

Arcsokkentés - A varosbol az életbe - Egy csaladi
otthon, aminek van hozzaallasa

VP azonosité: 25276007
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25276007

ca. 123 m?
Nyeregteto
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1984

2 X Garazs

Attekintés

335.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009

Karbantartott
Szilard

ca. 112 m?

Terasz, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
03.06.2035 201.80 kWh/m?2a
G
Olaj
1984
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Az ingatlan

‘ VON POLL

\ Finden Sie
W Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse Sk Ihre personliche und exklusive
Gace

........ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQN‘?OLL .
mr —— .

\

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 04551 - 90 82 28 8

Immobilie an.
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Alaprajzok

‘VON POLL

Windfang

L/

Kind/Gast
ca. 10 m?

Erdgeschoss
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Zimmer
ca. 19 m?
Zimmer
ca. 15 m?
www.von-poll.com
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Ollager
ca. 8 m?

Heizung
ca. 4 m?

Keller Il
ca. 13 m*

Keller |
ca. 11 m?

Abstellen
ca. 10 m?

Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Becsiiletesen megépitett. Sokoldallan megtervezett. Készen all az Uj kezdetekre. Ez a
masszivan megépitett, kilénallé6 haz 6nallo lakassal a Iényeg, a szerkezet és a modern
otthonna alakitas lehetosége. Az ingatlanban évtizedek 6ta egy csalad lakott és
gondozott. Most teret kindl élete kdvetkezo fejezetéhez. A féldszint lenyug6zo
elrendezéssel buszkélkedhet, kortlbelll 75 m2 lakétérrel, két haldészobaval, egy tadgas
nappali-étkezovel, konyhaval, zuhanyzéval és egy kdzponti folyosdval ellatott
eloszobaval. A helyiségek vilagosan elkuloniiltek, a szerkezet stabil. Az emelet (kb. 48
m2) tovabbi lehetoségeket kinal: két nagy szoba, egy kadas fliirdoszoba és elore telepitett
konyhai csatlakozasok képezik az alapjat egy kilonallo lakéegységnek. Az 6nallé
lakdsként valo hasznalatra vonatkoz6 engedélyek mar rendelkezésre allnak — ideélis
idosebb gyermekek, vendégek, vagy a lakhatas és a munka kombinalasahoz. A teljes,
korilbeltl 70 m2-es pince funkcionalis és kiilon kiilso 1épcson keresztill kézelitheto meg.
Tarol6helyiség, muhely, hobbiszoba vagy tarol6helyiség — itt valodi értéket teremthet. A
telek hozzavetolegesen 561 m2-es és aranyos. A kert gondozott és kdnnyen kezelheto.
Egy massziv dupla garazs tovabbi tarolohellyel teszi teljessé az 6sszképet. Es egy kis
fahaz is készen all — kerékparoknak, kerti szerszamoknak vagy csendesebb
pillanatoknak. Ez az ingatlan nem egy Uj épités igérete. Hanem egy lehetoség — azoknak,
akiknek van szemuik a lényegre, van otletlik, és vagynak egy olyan otthonra, amely veliik
egyutt fejlodhet.
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Részletes felszereltség

Haupthaus mit anliegendem Garagengebdude auf -3- Etagen mit ca. 235 m2 Wohn- und
Nutzflache

- Haupthaus

-- Vollkeller mit -4- Raumen, Diele und Heizungsraum incl. Ollager

-- Erdgeschoss mit Wohn- Essbereich, -2- Schlafraumen, Kiiche, Diele, Duschbad
-- Obergeschoss mit vorbereiteter offener Kiiche, Vollbad, -2- Raumen (ggf.
Einliegerwohnung)

-- Spitzboden mit ca. 1,30 Hohe (zusatzlicher Stauraum)

- Garagengebaude

-- Doppelgarage mit 2 Toren

-- Abstellraum (Werkstatt) mit Seiteneingang

- Garten-Holzhaus aus 2000

- Aussenbereich

-- Zufahrt gepflastert, Platz fiir weitere Aussen - Stellplatze

-- Uberdachte Stellplatze durch z.B. Carport-Vorbau der Garage denkbar

-- Zuwegung gepflastert

-- -2- Terrassen, mit Platten befestigt

-- Gartenbereich zu 2 Seiten

Weitere Informationen:

- Holz-Gartenhaus aus 2000

- Doppel-Garage aus 1984, Bedachung 2021 erneuert

- Glasfaser an der Hauptstral3e verlegt

- Fenster 3-fach verglast, Massivholzrahmen

- Teilweise manuelle Aul3enjalousien im Erdgeschoss (s. Bilder)

- an offentlicher Ver- und Entsorgung angeschlossen
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Minden a helyszinrol

Langniendorf gehort zur Gemeinde Monkhagen — ein ruhiger, gewachsener Ort zwischen
Liibeck und Bad Segeberg. Wer hier wohnt, entscheidet sich bewusst fiir den Riickzug
aus der Stadt — ohne auf die Anbindung zu verzichten.

Mit dem Auto erreicht man die Libecker Innenstadt in rund 20 Minuten, die A1 und A20
sind schnell erreichbar. Auch Bad Schwartau, Stockelsdorf, Reinfeld und Bad Segeberg
liegen in komfortabler Distanz. Die Nahe zu mehreren Schulstandorten, Kitas,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung macht den Alltag planbar — und
das Familienleben entspannt.

Das Wohnumfeld ist landlich gepréagt, die Nachbarschaft gemischt, freundlich,
unaufgeregt. Es gibt Platz, Luft und Verlasslichkeit. Wer urban lebt, aber dorfliche
Strukturen schétzt, findet hier den richtigen Rahmen. In den letzten Jahren entstanden
hier aufgrund der wesentlichen Verkehrsentlastung, bzw. der Verkehrs- Umleitung
Bundesstral3e 206 zur A20 viele Neubauten.

Langniendorf ist kein Ort fur Beliebigkeit. Sondern einer, den man bewusst wahlt.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 201.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger Stral3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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