Bad Segeberg

Klein, fein, durchdacht - Wohnen mit Loggia und
Komfort
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VETELAR: 126.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 34 m2 « SZOBAK: 1
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Attekintés

26276001 126.000 EUR
ca. 34 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1994 Kaufpreises
1 x Felszini Karbantartott
parkoldhely Szilard
ca. 8 m?
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 147.00 kWh/m2a
06.08.2029

E
Gaz

1994
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
= ‘

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

s 04551 - 90 82 28 8
Immobilie an.
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Az elso benyomas

,Klein, fein, praktisch — lhre 1-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Stellplatz wartet auf Sie.”

Komfortable 1-Zimmer-Wohnung (ca. 34 m?) mit Gberdachter Loggia, Stellplatz und
praktischem Grundriss — ideal fiir Singles oder Ruhesténdler.

Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im Hochparterre eines 1994 errichteten
Mehrfamilienhauses. Die Wohnung tberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, der
Wohn- und Schlafbereich harmonisch kombiniert, sowie eine integrierte Einbaukiche mit
modernen Elektrogeraten und Platz fir eine Waschmaschine.

Die Uberdachte Loggia schliel3t direkt an den Wohnbereich an und ladt zu entspannten
Stunden an der frischen Luft ein — ruhig gelegen, mit Blick auf den attraktiv gestalteten
Innenbereich des Wohnkomplexes.

Ein modernes Duschbad mit elektrischer Entliftung, eine praktische Abstellkammer
innerhalb der Wohnung und ein grof3zugiger Kellerraum sorgen fir zusatzlichen Komfort.
Ein eigener Stellplatz direkt am Haus bietet bequeme Parkmdoglichkeiten.
Gemeinschaftlich stehen Fahrradabstellflachen und ein Trockenraum zur Verfligung.

Die Lage verbindet zentrale Erreichbarkeit mit ruhiger Wohnatmosphére: Offentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Ein idealer Riickzugsort fur Singles oder Ruhestandler, die
Komfort, Praktikabilitat und Ruhe schatzen.
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Részletes felszereltség

- Offene Einbauktiche

- Angrenzender Wohn-Schlafbereich

- Innenliegendes modernes Duschbad mit elektrischer Entliiftung
- Abstellkammer

- Waschmaschinenanschluss in der Kiiche (integrierbar)
- Indirekte Deckenbeleuchtung partiell

- Loggia liberdacht

- GroRer Kellerraum

- Trockenraum WEG im Keller

- Unterstellmdglichkeit Fahrrad (liberdacht) am Haus

- Stellplatz am Haus inkludiert

- Hausverwaltung ortlich

- Ruhige, zentrale Lage am Zentrum
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Minden a helyszinrol

Bad Segeberg besticht als charmante Mittelstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
Ruhe und urbaner Infrastruktur. Die Stadt (iberzeugt durch ihre stabile
Bevolkerungsentwicklung und eine sichere, gepflegte Umgebung, die besonders fiir
anspruchsvolle Senioren ein ideales Lebensumfeld schafft. Die Nahe zur Metropole
Hamburg ermdglicht zugleich eine hervorragende Anbindung, wahrend die moderate
Immobilienpreisentwicklung eine nachhaltige Wertstabilitét verspricht. Die
ausgezeichnete Infrastruktur mit niedrigem Arbeitslosenanteil und vielfaltigen
Versorgungsmaoglichkeiten unterstreicht die hohe Lebensqualitat und den Komfort, den
Bad Segeberg seinen Bewohnern bietet.

Inmitten dieser ansprechenden Stadtlage prasentiert sich das Wohnumfeld als besonders
ruhig und behaglich, ideal fir Menschen, die Wert auf Geborgenheit und eine gepflegte
Nachbarschaft legen. Die unmittelbare Néahe zu weitlaufigen Parks und naturnahen
Erholungsflachen ladt zu entspannten Spaziergangen und sanfter Bewegung an der
frischen Luft ein. Hier finden Senioren einen Rickzugsort, der zugleich durch seine Nahe
zu wichtigen Versorgungs- und Freizeitangeboten Uberzeugt.

Die medizinische Versorgung ist in Bad Segeberg hervorragend aufgestellt: In nur etwa
funf bis sechs Minuten zu Ful3 erreichen Sie renommierte Facharzte, Apotheken sowie
die Allgemeine Klinik Bad Segeberg, die eine umfassende Betreuung garantiert. Diese
kurze Distanz zu Gesundheitsdienstleistern schafft ein beruhigendes Gefiihl von
Sicherheit und Komfort im Alltag. Erganzend dazu bieten zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Biomarkte und Supermarkte, eine bequeme
Nahversorgung, die fu3laufig in etwa sechs bis sieben Minuten erreichbar ist. Fur die
angenehme Mobilitéat sorgen mehrere Busstationen in unmittelbarer Néhe, beispielsweise
die Haltestelle ,Bad Segeberg, Rathaus” in nur vier Minuten Ful3weg, sowie der Bahnhof
Bad Segeberg, der in neun Minuten zu erreichen ist und eine schnelle Verbindung in die
Region ermdglicht.

Auch das Freizeitangebot tragt zur hohen Lebensqualitéat bei: Ruhige Parks wie der
Kalkberg und der GroRRe Segeberger See laden zu erholsamen Stunden ein, wahrend
kulturelle Highlights wie die Karl-May-Spiele und das CinePlanet 5 Kino flr
abwechslungsreiche Unterhaltung sorgen — alles bequem in einem Radius von wenigen
Gehminuten. Fir Senioren, die Wert auf ein ausgewogenes und genussvolles Leben
legen, bietet Bad Segeberg somit ein harmonisches Umfeld, das Komfort, Sicherheit und
Lebensfreude in idealer Weise verbindet.




Diese Lage ist somit eine exzellente Wahl flir Senioren, die ein behagliches, gut
angebundenes und sicherheitsorientiertes Zuhause suchen, in dem sie ihren
Lebensabend in Wirde und mit hoher Lebensqualitéat geniel3en kdnnen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.8.2029.

Endenergieverbrauch betragt 147.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Ihr neues Zuhause wartet:

Lichtdurchflutet, kompakt und praktisch — diese 1-Zimmer-Wohnung im Hochparterre
eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus 1994 bietet alles, was Sie flir komfortables
Wohnen brauchen.

Der offen gestaltete Wohn- und Schlafbereich mit integrierter Einbauktiche tiberzeugt
durch Helligkeit, Stauraum und moderne Elektrogeréate — inklusive Platz fur Ihre
Waschmaschine. Die Uberdachte Loggia ladt zu entspannten Stunden an der frischen
Luft ein, ruhig gelegen mit Blick auf den attraktiv gestalteten Innenhof des Hauses.

Das moderne Duschbad, eine praktische Abstellkammer in der Wohnung sowie ein
grolRzigiger Kellerraum sorgen fir zusatzlichen Komfort. Ein eigener Stellplatz direkt am
Haus, Fahrradabstellmdglichkeiten und ein gemeinschaftlicher Trockenraum runden das
Angebot ab.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit zentrale Anbindung: kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Freizeitangeboten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln
machen den Alltag angenehm einfach




VP azonosit6: 26276001 - 23795 Bad Segeberg

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger Stral3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 90 82 28 8
E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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