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VP azonositd: 25276014 - 23795 Klein Rénnau

Attekintés

25276014
ca. 169 m2
Konytteto
6

4

2

1985

1x Bedllo, 1 x Felszini
parkoléhely

349.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 93 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
14.10.2035 153.50 kWh/m?2a
E
Olaj
1985
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Az ingatlan
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis > F + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

-Plfli,[.:"lflm
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott KAMPA House 145 Compact atgondolt elrendezésével, kivald
minosegu eloregyartott szer kezetével és sokoldall felhasznalasi lehetoségeivel lenyugdzo —
idedlis csaladok, tébbgener acids egylittélés vagy kiilonall6 lakas kialakitasa szamara. A haz
két tagas lak6szinten és egy teljesen hasznalhato6 pincében boséges helyet kinal életre és
munkara. Az alacsony kar bantartasi igényu ingatlan moder n kertrendezéssel, tarolohellyel
és elektromos csatlakozassal ellatott kocsibedlldval, valamint egy tovébbi parkolohellyel teszi
teljessé a képet. A széloptikasinternet gyorsinter netet biztosit —tokéletes otthoni irodaknak
vagy moder n streamingnek. A kérnyezo ingatlan sajat tulajdona, részben keritett, ezért
gyer mekes vagy héziéllatos csaladok szdmara isvonzo. Pince: A kb. 2,20 m belmagassagu
teljes pince optimalis hasznalhatdsagot kinal, és négy tagas haztartasi helyiségbol, egy
kazanhazbdl és egy nagy, lépcsovel ellatott folyosdbdl all. A hasznoster tilet kb. 93 m2 —
tokéletestarolasra, muhelynek, fitneszteremnek vagy hobbiter Giletnek. Foldszint: A
foldszinten egy hivogat6 eloszoba |épcsovel, egy vendég WC, egy tébbcéll helyiség, egy
furdoszaoba, egy halészoba és egy tagas nappali-étkezo (kb. 45 m?) taldlhato, ahonnan a
szomszédos konyha is megk6zelitheto. A nagy ablakok boséges ter mészetes fényt éskellemes
lak 6k 6r nyezetet biztositanak. Elso emelet: A folyosordl kiilon bejaratnak kdszonhetoen az
elso emelet |ehetoséget kinal egy 6ndllo lakas kialakitasara. Tartalmaz még egy hél6szobét,
egy furdoszobat, egy nagy nappalit (kb. 39 m?) és egy taroldhelyiséget. Ez az emelet idedlis
felnott gyermekek, vendégek szamara, vagy 6nall6 laktérkeént. Tetotér: A kiegészito tetotér
tovabbi térolohelyet éslehetoséget kinal az egyedi felhasznélasi otletekre. Osszegzés:
Sokoldalt haz csendes helyen —kival 6 alapr aj zzal, teljes pincével, szinte Uj kocsibealloval,
optikai internetkapcsolattal ésdnall6 lakas lehetoségével. |dedlis azok szamar a, akik
modern, rugalmas életet keresnek szilard épitési minoséggel.
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Részletes felszer eltseg

- Kampa Haus 145 K ompakt

- Vorbereitet flr Einliegerwohnung (ohne Gewahr auf Abgeschlossenheitsbescheinigung
oder Umsetzung)

- Ausreichend Wohnraum auf -2- Etagen

- Vollkeller mit sehr guter Raumhdohe (ca. 2,20m)

- Neuwertiges Carport mit Abstellraum und Stromanschluss und zusétzlichem Stellplatz
- Pflegeleichtes Grundstiick

- Glasfaseranschluss

Hinweis: Aus Diskretionsgriinden und ausdr ticklichem Wunsch der Eigentiimer werden
keine Innraumbilder ver6ffentlicht oder zugesendet. Bitte haben Sie Verstandnis.
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Minden a helyszinrol

Lage und Umgebung

DieImmobilie befindet sich in zentraler Wohnlage in Klein RGnnau, einem char manten
Nachbarort der Kreisstadt Bad Segeberg. Das Dorf tberzeugt durch kurze Wege, eine
freundliche Nachbar schaft und hohe L ebensqualitat —ideal fur Familien, Pendler und
Naturliebhaber.

Nur rund zehn Gehminuten entfernt liegt der Grol3e Segeberger See, der mit Spazierwegen,
Badeplatzen und Wasser sportmdoglichkeiten zu Freizeit und Entspannung einladt. Auch die
Karl-May-Arena und weiter e kulturelle Angebote in Bad Segeber g sind schnell erreichbar.

I nfrastruktur

Fur den taglichen Bedarf sind Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergéarten in
Bad Segeberg schnell erreichbar. Das Dorf selbst pflegt ein lebendiges Vereinseben mit
Sport-, Musik- und Kulturangeboten sowie regelmaRigen Dorffesten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die B432 und B206 erreichen Sie Hamburgin ca.
60 Minuten, L iibeck in ca. 40 Minuten und die Ostsee mit ihren beliebten Stranden in 2040
Minuten. Bahn- und Busver bindungen ab Bad Segeber g sorgen zudem fr komfortables
Pendeln ohne Auto.

Freizeit und Erholung

Das Umfeld bietet zahlreiche M 6glichkeiten fiir aktive Freizeitgestaltung: Rad- und
Wanderwege, Wasser sport am See, kulturelle Events, Vereine und Naherholung in der
Natur. Die Kombination aus ruhigem Dorfleben, guter Infrastruktur und Nahe zu Stadt und
K Uiste macht diese L age besonder s attraktiv.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 14.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 153.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1985.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Udo Schmahlfeldt

Hamburger Straf3e 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 908228 8
E-Mail: bad.segeber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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