Hof — Trogen

**Modern bungal6 2021-bol, minoségi
berendezéssel — tagas telekkel és meg sok minden
massal**

VP azonositd: 25468013

VETELAR: 595.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 146 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 722 m?2
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Attekintés

25468013
ca. 146 m2
5

5

2

2021

2 x Bedllo, 2 x
Felszini parkolohely

595.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
tanusitvany

32.20 kWh/m?2a
A

Elektromossag
03.11.2035

2021
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Az ingatlan

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a 2021-ben épllt, gondosan karbantartott bungalé a modern életstilust atgondolt
megoldasokkal és jovobiztos technoldgiaval 6tvozi. Korulbelll 146 m2 lakéteriletével és
korilbelll 722 m2-es telekkel ez az ingatlan boséges teret kinal az egyéni életstilushoz —
legyen sz0 parokrol, csaladokroél vagy barkirol, aki értékeli a modern életstilust. Az
elrendezés lenyug6zo funkcionalitdsaval és kényelmével: 6sszesen 6t tdgas szoba,
koztik négy halészoba, rugalmas felhasznélasi lehetoségeket kinal — példaul
dolgozészobaként, gardrobként vagy gyerekszobaként. A nagy ablakokkal ellatott, nyitott
teru nappali és étkezo rengeteg természetes fényt biztosit, és baratsagos légkort teremt.
A vételarban foglalt, eredetileg korilbelll 20 000 euréba kerilo, beépitett konyha kivalo
minoségu Bosch és Siemens készililékekkel van felszerelve, és minden kivannival6t
kielégit. A bungaléban két modern flirdoszoba talalhat6. A fo firdoszoba kaddal és
zuhanykabinnal van felszerelve, igy megfelel a legmagasabb kényelmi
kovetelményeknek. A kilonallé vendégfurdoszoba zuhanyzés — idealis latogatok vagy
nagyobb haztartadsok szamara. Ugyanakkor egy hatékony hoszivattya, padlofutéssel
kombinalva minden szobaban, kellemes homérsékletet €s alacsony lizemeltetési
koltségeket biztosit. Fatlizelésu kalyha is beszerelheto, és egy kandall6 is rendelkezésre
all. Az intelligens funkciok tovabb novelik a lakhatasi kényelmet: elektromos redonydk
allnak rendelkezésre az egész hazban. Minden szoba LAN-csatlakozassal van
felszerelve, lehetové téve a modern otthoni irodai megoldasokat vagy a zokkenomentes
szorakozast. A tagas dupla kocsibeallo és a hozza tartozd, nagyméretu tarolohelyiség
mellett elektromos jarmuvek szamara fali toltoallomas is rendelkezésre all — az ingatlan
idealisan felszerelt mind a jelenlegi, mind a jovobeli igényekhez. A kert gyonybruen
parkositott, a gyepet robotfunyird karbantartja, igy az On részérol semmilyen erofeszitést
nem igényel. A betekintést gatlo fémkerités biztositja az elszigeteltséget, mig az
elektromos kapu kényelmes hozzaférést biztosit. A 42,5 cm vastag Poroton téglabdl
készult massziv szerkezet tartdés minoséget, kivalé hoszigetelést és kellemes beltéri
kliméat garantal. Az ingatlan makulatlan allapotban van, és nem igényel felljitast — a haz
révid idon belll elérheto, ezért idedlis azok szamara, akik hamarosan koéltéznek.
Kilonosen érdekes: Lehetoség van a szomszédos ingatlan megvasarlasara is, amely
lehetové teszi az egyéni bovitési terveket. Tovabbi informaciokért vagy megtekintés
egyeztetéséhez hitelképességi vagy finanszirozasi igazolas sziikséges. Tovabbi
részletekért kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Kristina Wimmer ingatlantigynokkel (IHK) a
+49 151 68 47 09 01 telefonszamon.
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Részletes felszereltség

* Neuwertiger Bungalow - Baujahr 2021

* Wohnflache ca. 146 m2

* Grundstiicksflache ca. 722 m2

* Badezimmer mit Badewanne und bodentiefer Dusche

* Gastebad mit Dusche

* Hochwertige Einbaukliche im Kaufpreis enthalten - Neupreis ca. 20.000 Euro
* Elektrische Jalousien im gesamten Haus

* Warmepumpe mit Fu3bodenheizung - geringe Verbrauchskosten
* Anschluss eines Holzofens maglich, Kamin vorhanden

* Massive Bauweise mit Poroton-Ziegeln (42,5 cm)

* Doppelcarport mit groRem Gerateraum

* Wallbox

* LAN-Anschlisse in allen Zimmern

* Metallzaun mit Sichtschutz

* Elektrisches Einfahrtstor

* Haus ist kurzfristig verfugbar

* Option, das Nachbargrundsttick mit zu erwerben
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Trogen gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Feilitzsch und liegt nur zwei
Fahrminuten von der Stadt Hof entfernt. Sie verfligt tber eine gute Infrastruktur mit
Schule, Kindergarten und Kindergrippe. Durch die kurzen Wege zu den Autobahnen A72
(Chemnitz-Dresden), A93 (Regensburg-Minchen) und A9 sowie zur Kreisstadt Hof ist sie
verkehrsmaRig sehr gut angebunden. Das Angebot zur Freizeitgestaltung kann sich
ebenfalls sehen lassen. Ein reges Vereinsleben, der nahegelegene Golfplatz oder der
ortliche FuRRballverein sind hierzu nur einige Beispiele.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 32.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

KarolinenstralRe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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