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Hof

Keétlakasos haz - Rengeteg hely a csaladodnak!

VP azonositd: 25468015

VETELAR: 260.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 155 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 792 m?
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Attekintés

25468015 260.000 EUR

ca. 155 m2 Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

Terasz, Szauna,
Beépitett konyha,
Erkély

2 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
03.06.2035 138.50 kWh/mz2a
E
Olaj
1963
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a tagas, 1963-ban épilt kétlakasos haz koérilbelll 155 m2 lakoterulettel rendelkezik,
€s egy nagyjabdl 792 m2-es telken fekszik. A favazas szerkezetu, massziv pincével
rendelkezo haz jol megtervezett alaprajzzal és sokoldalu felhasznéalasi lehetoségekkel
biiszkélkedhet. Az ingatlan négy szintes — pince, elso és masodik emelet, valamint egy
kész padlas —, és 6sszesen nyolc szobabdl all, kdztik négy halészobabdl. Ez boséges
helyet biztosit csaladok, tobbgeneraciés haztartasok vagy bérlemények szamara. Harom
furdoszoba biztositja a zokkenomentes mindennapokat és fokozza a rugalmassagot,
kilonosen tobb lako esetén. Az alagsor killénlegessége a beépitett szauna, amely
tokéletes a kikapcsolddasra. A modern, olajtiizelésu kézponti futési rendszer 2021-ben
kertilt telepitésre, amely hatékony és meghizhat6 hoellatast garantal. Két kiilénallo
garazs biztositja a jarmuvek biztonsagos parkolasat, mig két tovabbi kultéri parkolohely
rengeteg helyet kinal a latogatdk vagy a plusz autdk szamara. A nagy telek valtozatos
kerttervezést tesz lehetové, és szabadtéri tevékenységekre csabit. A terasz kiterjeszti a
foldszinti lakéteret, €s pihenteto szabadtéri kikapcsolodast kindl. Az elso emeleten
taladlhato erkély és tetoterasz tovabb fokozza a lakdkdrnyezetet. A kézelben
bevasarlékdzpontok, iskolak és tomegkozlekedési kapcsolatok talalhatok, biztositva a
kényelmes napi rutint és a szabadidos tevékenységek konnyu elérését. Az ingatlan
elhelyezkedése 6tvozi a békés lakokdrnyezetet az infrastruktirahoz és a helyi
szolgéltatasokhoz valo kdnnyu hozzéaféréssel. Ez a kétlakasos haz idealis azoknak a
sajat tulajdonu lakast bérloknek, akik tagas, de egyedi életteret keresnek, valamint
azoknak is, akik fontolgatjak, hogy ugyanazon az ingatlanon belil lakjanak és béreljenek
egy lakast. A harom szinten atgondolt elrendezés szamos lehetoséget kinal. Tovabbi
részletekért kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Kristina Wimmer ingatlantgynokkel (IHK) a
+49 151 68 47 09 01 telefonszamon.
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Részletes felszereltség

* 2-Familien-Haus

* Ca. 155 m2 Wohnflache

* Ca. 792 m2 Grundstiicksflache

* Baujahr 1963

* Holzstanderbauweise, massiver Keller
* 8 Zimmer auf drei Etagen

* Drei Badezimmer

* Sauna

* Olzentralheizung aus dem Jahr 2021
* Voll unterkellert

* Zwei Zapfgaragen

* Zwei AulRenstellplatze
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Minden a helyszinrol

Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit knapp 50.000 Einwohnern
ist die charmante Stadt die drittgrof3te im Regierungsbezirk Oberfranken. Sie liegt auf
rund 500 Metern tUber dem Meeresspiegel, idyllisch eingebettet zwischen Frankenwald
und Fichtelgebirge.

Daruber hinaus ist Hof Einkaufsstadt, Fachhochschulstandort, Industriestadt und
Verwaltungszentrum. Dank der guten Anbindung an die Autobahnen A9, A72 und A93
liegt Hof verkehrsglinstig zu Sachsen, Thiringen und Tschechien.

Zudem ist Hof Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken”, die das Hofer Land, die Stadt
Hof sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 138.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

KarolinenstralRe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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