VON POLL

Hof

Teljesen berendezett tar sashazi lakas tizlethelyiseggel
- lak] és dolgozz egy fedé alatt!

VP azonosito: 25468004

VETELAR: 214.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK: 6

www.von-poll.com
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Attekintés

25468004 214.000 EUR

ca. 165 m2 Emelet

6 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
06.04.2035 tanusitvany
198.40 kWh/m2a
F
1910
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Az ingatlan




VON POLL

VP azonositd: 25468004 - 95028 Hof

Az ingatlan

www.von-poll.com



VON POLL

REAL ESTATE

VP azonositd: 25468004 - 95028 Hof

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonositd: 25468004 - 95028 Hof

Az ingatlan

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL
v» [l

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com w.von-poll.com/bayreuth
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Kristina Wimmer

Selbststandige Immobilienberaterin,
Diplomkauffrau (FH), Immobilienmaklerin (IHK)

54 kristina.wimmer@von-poll.com

& 09281 -59 69 693




VP azonositd: 25468004 - 95028 Hof

Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez a modern, kétszobas lakas tok életes 6tvozetét kindlja a lakhatasi kényelemnek ésa
funkciondlis Uzlethelyiségnek. A tagas, kor Glbeltil 80 m2-eslakotérrel valdban pihenhet és
élvezheti a kivald minoségu kidolgozast. A nappali és étkezo nemcsak magas szinvonalon van
ber endezve, hanem egy gyonyor u fatlizelésu kalyhaval isrendelkezik, amely otthonos
meleget és alacsony ener giakoltségeket biztosit. Minden butor (beleértve a vizagyat is) ésa
beépitett konyha benne van a vételarban, igy azonnal bekoltozhet anélkiil, hogy tovabbi
vasarlasokkal kellene foglalkoznia. A moder n flir doszobaban zuhanyzé és pezsgofiirdo is
talalhat6, amely tokéletes a kikapcsolddashoz. Az elektromos padl6futés tovabbi kényelmet
biztosit a hideg napokon. Az ingatlan tovabbi fénypontja a tetoterasz, amely boséges helyet
kindl a szabadtéri pihenéshez ésrengeteg szabadidos tevékenységhez. Az ingatlan a féldszint
és az elso emelet egy részét foglalja magaban. A korlbellil 86 m2-es lizlethelyiség egy
muhelyre, egy nagy taroldhelyiségre és egy irodara oszlik. A lakéas és a munka egy egységben
val6 kombinacigja rugalmassagot ésrovid ingazast kinal. A 2002-bol szarmazé gaztiizelésu
kozponti futéskellemes beltéri klimat biztosit. Maga a laképark jelentos felljitason esett at,
és]0 allapotaval lenyugozo. Az ingatlan kivalo tomegkdzlekedési kapcsolatokkal és kozeli
bevasarldkdzpontokkal bliszkélkedhet, amelyek megkonnyitik a mindennapi életet. Néhany
percnyi autoutra elérheto mind a varoskdzpont, mind a pihenni vagyo rekreacios ter lletek.
Ez az ingatlan idedlis egyedulallék vagy parok szamara, akik magas életszinvonalat és egy
kdzponti helyen talalhato, integralt munkahelyet keresnek. JOI megter vezett elr endezésének
kdszonhetoen boséges teret kinal személyes lakhatasi és munkavégzési igényeik kielégitésére.
Az ingatlan befektetési ingatlanként isalkalmas bérbeadéas céljabdl. Ha ez a leiras felkeltette
érdeklodését, barmikor rendelkezésre allunk tovabbi informécidkért vagy megtekintési
idopont egyeztetése céljabdl. Tovabbi részletekért kérjik, vegye fel a kapcsolatot Kristina
Wimmer ingatlanigyntkkel (IHK) a+49 151 68 47 09 01 telefonszamon.
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Részletes felszer eltseg

* 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Gewer beeinheit

* Ca. 80 m?2 Wohnflache und ca. 86 m2 Gewer beflache

* Wohnung hochwertig mobliert mit Einbaukiiche - allesim Kaufpreis enthalten
* Dachterrasse

* Kaminofen

* Dusche und Whirlpool, sowie elektrische Ful3bodenheizung im Badezimmer

* Wohnung und Gewer beeinheit im Erdgeschoss und 1.0ber geschoss

* Gasetagenheizung aus 2002

* Wohnanlage mit vier Einheiten




VP azonositd: 25468004 - 95028 Hof

Minden a helyszinrol

Hof ist einekreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit I hren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgr63te im Regier ungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter tber dem
M eer esspiegel.

AulBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen, Industriestadt,
Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A 72und A 93 -
verkehrsglinstig gelegen zu Sachsen, Thiringen und Tschechien.

Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion " Hochfranken" , welche das Hofer Land, die Stadt
Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 198.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1910.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Karolinenstrafie 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof @von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

