VON POLL

Hof

Teljesen berendezett tarsashazi lakas
Uzlethelyiséggel - lakj és dolgozz egy fedél alatt!

VP azonosit6: 25468004

VETELAR: 224.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK: 6

www.von-poll.com
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Attekintés

25468004 224.000 EUR

ca. 165 m?2 Emelet

6 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai
06.04.2035 tanusitvany
198.40 kWh/m?a
F
1910
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

@'
o

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns. Wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09281 - 59 69 693

Shop Hof (Saale) | Karolinenstrae 29 | 95028 Hof | hof@von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a modern, kétszobas lakas tokéletes 6tvozetét kinalja a lakhatasi kényelemnek és a
funkcionalis Uzlethelyiségnek. A tagas, korilbelll 80 m2-es lakétérrel valéban pihenhet és
élvezheti a kivalo minoségu kidolgozast. A nappali és étkezo nemcsak magas
szinvonalon van berendezve, hanem egy gyonyoru fatliizelésu kélyhaval is rendelkezik,
amely otthonos meleget és alacsony energiakoéltségeket biztosit. Minden butor (beleértve
a vizagyat is) és a beépitett konyha benne van a vételarban, igy azonnal bekoltézhet
anélkil, hogy tovabbi vasarlasokkal kellene foglalkoznia. A modern firdoszobaban
zuhanyzo0 és pezsgofirdo is talalhatd, amely tokéletes a kikapcsolédashoz. Az
elektromos padl6futés tovabbi kényelmet biztosit a hideg napokon. Az ingatlan tovabbi
fénypontja a tetoterasz, amely boséges helyet kinal a szabadtéri pihenéshez és rengeteg
szabadidos tevékenységhez. Az ingatlan a foldszint és az elso emelet egy részét foglalja
magaban. A kortlbelll 86 m2-es lizlethelyiség egy muhelyre, egy nagy tarol6helyiségre
és egy irodara oszlik. A lakas és a munka egy egységben valé kombinacioja
rugalmassagot és rovid ingazast kinal. A 2002-bol szarmaz6 gaztizelésu kdzponti futés
kellemes beltéri klimat biztosit. Maga a laképark jelentos feldjitdson esett at, és jo
allapotaval lenyug6zo. Az ingatlan kivalé témegkozlekedési kapcsolatokkal és kozeli
bevasarlékdzpontokkal biszkélkedhet, amelyek megkonnyitik a mindennapi életet.
Néhany percnyi autoltra elérheto mind a varoskézpont, mind a pihenni vagyoé rekreacios
teriiletek. Ez az ingatlan idealis egyedulallék vagy parok szamara, akik magas
életszinvonalat és egy kdzponti helyen talalhato, integralt munkahelyet keresnek. Jol
megtervezett elrendezésének kdszdnhetoen boséges teret kinal személyes lakhatasi és
munkavégzési igényeik kielégitésére. Az ingatlan befektetési ingatlanként is alkalmas
bérbeadas céljabdl. Ha ez a leiras felkeltette érdeklodését, barmikor rendelkezésre allunk
tovabbi informaciokért vagy megtekintési idopont egyeztetése céljabdl. Tovabbi
részletekért kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Kristina Wimmer ingatlantigynokkel (IHK) a
+49 151 68 47 09 01 telefonszamon.
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Részletes felszereltség

* 2-Zimmer-Eigentumswohnung mit Gewerbeeinheit

* Ca. 80 m2 Wohnflache und ca. 86 m2 Gewerbeflache

* Wohnung hochwertig mobliert mit Einbaukiche - alles im Kaufpreis enthalten
* Dachterrasse

* Kaminofen

* Dusche und Whirlpool, sowie elektrische FuRbodenheizung im Badezimmer
* Wohnung und Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und 1.0bergeschoss

* Gasetagenheizung aus 2002

* Wohnanlage mit vier Einheiten
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Minden a helyszinrol

Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit Ihren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgroRte im Regierungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter Uber
dem Meeresspiegel.

AuRRerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen, Industriestadt,
Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A9, A 72 und A 93 -
verkehrsgtinstig gelegen zu Sachsen, Thiringen und Tschechien.

Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer Land, die Stadt
Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 198.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

KarolinenstralRe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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