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Attekintés

24468019 165.000 EUR

ca. 68 m? Emelet

2 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 Karbantartott

1x Garazs

Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia
30.11.2027 tanusitvany
77.00 kWh/m?a

1992
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan
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- Kristina Wimmer
Selbststandige Immobilienberaterin,
Diplomkauffrau (FH), Immobilienmaklerin (IHK)

>4 kristina.wimmer@von-poll.com

& 09281 -59 69 693
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Az elso benyomas

Ez a napsutotte, kétszobas, latvanyos kilatassal rendelkezo lakas egy jol
karbantartott, dsszesen 06t lakasbdl allo lakoparkban talalhato, és kortlbelll 68 m?-
es kényelmes lakoteret kinal. A lakasba belépve egy folyoso vezet a vilagos és
hivogato nappaliba, amely magas belmagassagaval tagas érzetet kelt. A halészoba
egy széles harmonikaajtdé mogott talalhaté. A hozza tartozé erkély az egyik
fénypont, és panoramas kilatast nyujt a Hof haztetoire. A konyha funkcionalis,
beépitett konyhaval rendelkezik, amely minden sziikséges készlléket tartalmaz, és
boséges taroldhelyet kinal. A flirdoszobaban modern csempézés és zuhanyzé
talalhaté. A lakason bellli praktikus tarolohelyiség tovabbi tarolasi lehetoséget
biztosit a készletek vagy haztartasi cikkek szamara. A privat pincehelyiség tovabbi
tarolasi lehetoséget kinal. Egy kllon pincehelyiség all rendelkezésre a mosoégép és
a szaritégép szamara. A garazs is benne van a lakdsban, és a vételar részét képezi.
Az ingatlan tovabbi elonye az atfogd gondnoki szolgalat, amely gondoskodik a
hoeltakaritasrol, a kert karbantartasarol és a lépcsohaz takaritasardl. A havi kdzos
koltség, beleértve a karbantartasi tartalékalapba toérténo hozzajarulasokat is, 270
euro. Az éves telekbérleti dij 170 euréban van rogzitve, a telekbérleti szerzodés
2089-ig érvényes. A meglévo tartalékok biztositjak a pénzlgyi tartalékot: 4836
eurot kulonitettek el a teljes lakdparkra, amelybol 820,08 eurdt erre a lakasra
kilonitettek el. A lakas idealis egyediilallok vagy parok szamara, akik egy jol
megtervezett, jol karbantartott lakast keresnek csendes kérnyezetben. Gyozodjon
meg sajat szemével, mit kinal ez a vonzé ingatlan, és egyeztessen idopontot
megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg elonyeit. Tovabbi részletekért
kérjuk, vegye fel a kapcsolatot Kristina Wimmer ingatlantigynokkel (IHK) a +49 151
68 47 09 01 telefonszamon.
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Részletes felszereltseg

* 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 68 m?

* Wohnanlage mit funf Wohneinheiten aus dem Baujahr 1992
* Badezimmer mit Dusche

* Abstellkammer

* Balkon

* Einbaukiche

* Garage

* Kellerabteil

* Hausmeisterservice fur Winterdienst, Gartenpflege und Treppenhausreinigung
* Hausgeld inkl. Einzahlung in die Ricklage 270 Euro

* Jahrliche Erbpachtzins 170 Euro

* Erbpacht lauft bis zum Jahr 2089

* Bestehende Ruicklage fir die Wohnanlage: 4.836 Euro

* Bestehende Ruicklage fur die Wohnung: 820,08 Euro
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Minden a helyszinrol

Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit Ihren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgroBte im Regierungsbezirk
Oberfranken und ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca.
500 Hohenmeter lber dem Meeresspiegel.

AuBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen, Industriestadt,
Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A9, A72 und A
93 - verkehrsgunstig gelegen zu Sachsen, Thuringen und Tschechien.

Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer Land, die

Stadt Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

KarolinenstraBe 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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