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Attekintés

24468019 165.000 EUR

ca. 68 m2 Emdet

- Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1992 Karbantartott

1x Garazs Beépitett konyha,

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
30.11.2027 77.00 kWh/m2a

C

1992
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Az ingatlan
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Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az ingatlan

‘ VON POLL

- Kristina Wimmer
Selbststandige Immobilienberaterin,
Diplomkauffrau (FH), Immobilienmaklerin (IHK)

>4 kristina.wimmer@von-poll.com

& 09281 -59 69 693
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Ez a napsiitotte, kétszobas, latvanyos kilatassal rendelkezo lakas egy jol karbantartott,
Osszesen 6t lakasbdl allé lakoparkban talalhat6, és kor tilbeltil 68 m2-es kényelmes lak oter et
kinal. A lakasba belépve egy folyosd vezet a vilagos és hivogatd nappaliba, amely magas
belmagassagaval tagas ér zetet kelt. A halészoba egy széles har monikaajté mogott talalhato.
A hozzatartozd erkély az egyik fénypont, és panoramaskilatast nyujt a Hof haztetoire. A
konyha funkcionalis, beépitett konyhéval rendelkezik, amely minden sziikséges késziilék et
tartalmaz, ésboségestaroldhelyet kindl. A fiirdoszobaban moder n csempézés és zuhanyzé
talalhatd. A lakason bellili praktikustarolohelyiség tovabbi tarolasi lehetoséget biztosit a
készletek vagy haztartasi cikkek szamara. A privat pincehelyiség tovabbi tarolasi |ehetoséget
kinal. Egy kulon pincehelyiség all rendelkezésre a mosdgép és a szaritogép szamara. A
garazsisbennevan alakashan, ésa vételar részét képezi. Az ingatlan tovabbi elonye az
atfog6 gondnoki szolgélat, amely gondoskodik a héeltakaritasrdl, a kert karbantartasarol és
a lépcsohaz takaritasardl. A havi kozos kdltség, beleértve a karbantartasi tartalékalapba
torténo hozzaj arulasokat is, 270 eur 6. Az évestelekbérleti dij 170 eurdban van rogzitve, a
telekbérleti szer zodés 2089-ig érvényes. A meglévo tartalékok biztositjak a pénzigyi
tartalékot: 4836 eur 6t kllonitettek el ateljeslakdparkra, amelybol 820,08 eur6t errea
lakasra kulonitettek el. A lakasidedlis egyediléllok vagy parok szamar a, akik egy jol
megtervezett, 6l karbantartott lakast keresnek csendes kornyezetben. Gyozodj 6n meg saj at
szemével, mit kinal ez a vonzo ingatlan, és egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso
kézbol tapasztalhassa meg elonyeit. Tovabbi részletekért kérjik, vegye fel a kapcsolatot
KristinaWimmer ingatlantigynokkel (IHK) a +49 151 68 47 09 01 telefonszamon.
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Részletes felszer eltseg

* 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 68 m2

* Wohnanlage mit fiinf Wohneinheiten aus dem Baujahr 1992
* Badezimmer mit Dusche

* Abstellkammer

* Balkon

* Einbaukiche

* Garage

* Kellerabteil

* Hausmeister service fur Winterdienst, Gartenpflege und Treppenhausreinigung
* Hausgeld inkl. Einzahlung in die Ricklage 270 Euro

* Jahrliche Erbpachtzins 170 Euro

* Erbpacht lauft bis zum Jahr 2089

* Bestehende Ruicklage fur die Wohnanlage: 4.836 Euro

* Bestehende Riicklage fur die Wohnung: 820,08 Euro
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Minden a helyszinrol

Hof ist einekreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit I hren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgr63te im Regier ungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter tber dem
M eer esspiegel.

AulBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen, Industriestadt,
Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A 72und A 93 -
verkehrsglinstig gelegen zu Sachsen, Thiringen und Tschechien.

Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion " Hochfranken" , welche das Hofer Land, die Stadt
Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.11.2027.
Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Mark Beyer

Karolinenstrafie 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof @von-poll.com

www.von-poll.com



/en/impresszum

