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VETELAR: 875.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 307 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 156 m?2
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Attekintés

25457032 875.000 EUR

ca. 307 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

9 beurkundeten

4 Kaufpreises

1646 2017

Teljeskoruen felujitott
Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés A rendelkezések

Gaz szerint nem kotelezo
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Az 1646-ban épult ingatlan 2017-ben atfogo felljitdson esett at, és most teljesen felyjitott
allapotban talalhat6. Kiilénos figyelmet forditottak a torténelmi elemek megorzésére,
amelyeket harmonikusan 6tvoztek a modern kényelmi szolgéltatasokkal, hogy egyedi
lakékornyezetet teremtsenek. A haz egyik kiléndsen figyelemre mélto tulajdonsaga a jol
megtervezett alaprajz. Akar irodaegységgel kombinalt lakéépuletként, akar kilonallo
nagymamalakassal rendelkezo lakasként hasznaljak, a kilenc szoba tobb szinten teriil el,
€s boséges teret kinal az egyedi kialakitashoz. A tagas szobak kivételes minoségu
pihenoket biztositanak. A flirdoszobat letisztult elegancia és kivaldo minoségu anyagok
jellemzik, amely modern berendezéseivel és stilusos csempéivel kiiléndsen kiemelkedik
a fo lakétérben. A modern technoldgia, a kbzponti futés és a csucskategorias
szerelvények teszik teljessé a vonzo lakhatasi koncepciot. Az ingatlan elhelyezkedése
OtvOzi a varosi élet elonyeit a torténelmi kdrnyezet varazsaval. Minden alapveto
szolgéltatas és tomegkdzlekedési kapcsolat kdnnyen elérheto. A varoshoz valo
kozelsége ellenére a kornyék szamos lehetoséget kinal a kikapcsolodéasra és a
szabadidos tevékenységekre. Az éptilet muemléki statusza nemcsak torténelmi
jelentoségének kilonleges elismerése, hanem vonz6 adokedvezményeket is kinal a vevo
szamara. Ez az egyedilall6 ingatlan nagy érdeklodésre tart szamot mind a
magantulajdonosok, mind az igényes befektetok szamara. Hagyja, hogy a hagyomany és
a modernitas egyedulallé kombinéacidja elvarazsolja Ont egy megtekintés soran, és
fedezze fel a kivételes ingatlan szamos elonyét. A megtekintés barmikor lefoglalhato,
hogy jobban megismerhesse ezt a kilénleges ingatlant. Ez a vonz6 laké- és
kereskedelmi épllet idedlis azoknak a vasarloknak, akik karakteres otthont keresnek,
amely egyszerre felel meg a modern életstilus kdvetelményeinek. Lenyugézo fejlesztési
teret kinal, és semmi kivannivalot nem hagy maga utan. A tdgassag, az elegancia és a
jellegzetes hangulat ritka lehetoséggé teszi ezt az ingatlant az ingatlanpiacon. Négy
bérelheto parkol6hely a kdzeli parkol6hdzban megegyezés szerint veheto igénybe. A
batorok és a konyha szintén megegyezés szerint megvasarolhatok.
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Részletes felszereltség

Komplette Kernsanierung nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde
2017:

Neue Heizung

Neue Fenster

Solarthermie

Handgehobeltes Eichenholzparkett

Neue Leitungen (Wasser und Heizung)

Effiziente Raumaufteilung

Neue Innenddmmung der Fassade und des Daches
Vollstéandig neue Elektroinstallation

Moderne LAN Verkabelung im gesamten Haus
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Minden a helyszinrol

Das Objekt liegt in Mettmanns begehrtester Lage - direkt auf dem historischen Marktplatz
der Oberstadt. Umgeben von Fachwerkhausern, gepflasterten Gassen und der
imposanten St. Lambertus Kirche vereint das Viertel geschichtstrachtige Atmosphéare mit
urbanem Flair.

Charmante Cafés, individuelle Boutiquen und kleine Geschafte pragen das lebendige
Stadtbild. Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht schnelle Wege nach
Dusseldorf, Wuppertal und Neuss, der Flughafen ist in ca. 25 Minuten erreichbar.

Das Neandertal, das Neanderbad und zahlreiche Wanderwege bieten beste
Erholungsmaglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind ful3laufig
erreichbar.

Hier trifft historischer Charme auf moderne Infrastruktur - eine einzigartige Wohn- und
Lebensqualitat.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Flicken

Lintorfer Stral3e 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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