VON POLL

Malente

Térbeli csoda Krummsee és Kellersee kozott

VP azonositd: 23053209.1
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www.von-poll.com

VETELAR: 460.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 161,94 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 834 m?2
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Attekintés

23053209.1 460.000 EUR

ca. 161,94 m2 Csaladi haz

Csonka kontyteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Felszini

parkoldhely, 1 x ca. 93 m?

Garazs Kandallo, Kert /

k6zds hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 120.70 kWh/m2a
06.12.2033

D
Gaz

1981
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Az ingatlan
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.. 04521 - 76 45 90

Shop Eutin | Peterstr 1| 23701 Eutin | eutin@von-poll.com
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Az ingatlan

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Az elso benyomas

Ez az 1982-ben épiilt csaladi haz Malente Krummsee keriiletében talalhaté, korilbelll
834 négyzetméteres, sajat tulajdonu telken. A foldszint korilbelil 96 négyzetméter
lakéterlletet kindl. A tetotérben egy 6nallo lakas talalhatd, korulbelll 65 négyzetméter
lakéterillettel. Az ingatlanhoz egy teljes pince tartozik, 2,50 méter belmagassaggal, és
komfortos kivitelezésu. Korilbelll 93 négyzetméter hasznos alapteriletet kinél. A hazba
belépve egy eloszoba talalhato, ahonnan lépcso vezet az emeletre, valamint egy kilon
belso ajtd a féldszintre. Magan a foldszinten egy tdgas eloszoba talalhatd, ahonnan az
0sszes tbbbi szoba megkozelitheto. Balra talalhaté a konyha, beépitett szekrényekkel és
egy reggelizopulttal, amely a szomszédos nappaliba nyilik. A kertre nézo nagy ablak
boséges természetes fényt biztosit a nappaliban, a fatlizelésu kalyha pedig kellemes
meleget biztosit még hideg napokon is. A hazbdl a teraszra és a haz mogotti érett kertbe
is ki lehet jutni, ahol kiilonbdzo Glosarok, tiveghaz és egy massziv, faboél késziilt kerti
fészer talalhatd tovabbi taroldhellyel. A foldszinten két halészoba és egy sarokkadas,
zuhanyz0s flrdoszoba is talélhaté. A teljes emelet padléfutéses. A tetotér a bejérati
eloszobabdl 1épcson keresztill kozelitheto meg. Az itt kialakitott, 6nall6 lakas szamos
felhasznalasi lehetoséget kinal, akar a foldszinttel egyiitt, akar kilén-kiloén is bérelheto. A
2,5 méter magas belmagassag €s a parafa padl6 kellemes hangulatot teremt. A négy
szoba mellett egy kadas, beépitett zuhanyzés fiirdoszoba, valamint egy teljesen felszerelt
konyha talalhato beépitett szekrényekkel. A négy szoba kozil a legnagyobbhoz fedett
erkély is tartozik. Az ingatlanhoz egy teljes pince tartozik, szintén 2,5 méter magas
belmagassaggal. A pince egy koriilbelll 61 négyzetméteres, kiilon bejarattal rendelkezo,
elvalasztott része, két szobaval, konyhaval és kadas furdoszobaval, komfortos
szinvonalon lett kialakitva. A fennmarad6 harom pincehelyiség jelenleg taroléként,
kazanhazként, mosdkonyhaként és fitneszteremként szolgal. A hazban talalhato egy
tagas garazs is, amely elég nagy egy autdénak és egy muhelynek, valamint egy fészer.
Amennyiben felkeltettiik érdeklodését, kérjik, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi
informaciokért és a megtekintési idopont egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

- Einliegerwohnung im Dachgeschoss

- GrolRe Garage am Haus

- Mahagonifenster im Erdgeschoss

- Vollkeller

- Deckenhdohe in allen Etagen 2,50 Meter
- Eingewachsener Garten

- Geraumiges Gartenhaus mit 2 Schuppen
- Gewéachshaus

- Kaminofen

- Wolf Brennwerttherme aus 2011

- FuZbodenheizung im Erdgeschoss

- Glasfaser
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in Malente-Krummsee, in unmittelbarer Nahe des
gleichnamigen Sees im Kreis Ostholstein, nérdlich des Kellersees gelegen. Eine kleine
Wald-Badeanstalt ist bequem zu Ful erreichbar und ladt wahrend der Sommermonate
zum Schwimmen ein.

Inmitten der malerischen Holsteinischen Schweiz, idyllisch zwischen dem Kellersee und
dem Dieksee gelegen, befindet sich der Kurort Bad Malente. Hier finden Sie samtliche
Annehmlichkeiten wie Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und kulturelle Angebote.
Die Schonheit des Naturparks "Holsteinische Schweiz" Iasst sich bei ausgedehnten
Wanderungen zu Ful3 oder mit dem Fahrrad entdecken.

Die Landeshauptstadt Kiel und die Stadt Liibeck sind bequem mit dem Auto oder der
Bahn zu erreichen, und die Ostsee liegt etwa 15 km entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.12.2033.

Endenergieverbrauch betragt 120.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

PeterstralRe 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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