Hohenwestedt

Bajos, sokoldalu kétlakasos haz kdzponti helyen

VP azonositd: 24053178

VETELAR: 299.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 221,93 m2 « SZOBAK: 8.5 « FOLDTERULET: 563 m?
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VP azonosit6: 24053178 - 24594 Hohenwestedt

Attekintés

24053178 299.000 EUR
ca. 221,93 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
8.5 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2023
1900
Karbantartott
2 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany
Gaz 315.60 kWh/m?2a
16.12.2034 H
Gaz

1900
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480

Shop Neumdnster | GroRRflecken 48 | 24534 Neumlnster | neumuenster@von-poll.com

—[w/l,mm ‘neumuenster

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

TOP mmmman

Kunden-
Beratung HOCHSTE

apital 2028 REPUTATION
' VON POLL IMMOBILIEN

@

EAZ-INSTITUT

Top-Makler Kiel

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
von Poll Immobilien VON POLL MHOBILIEN

Hachstnote fiir

www.von—poll.com
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Az elso benyomas

Ez a bajos ingatlan — egy igazi gyéngyszem, amely az 1900-as évekbol szarmazik —
Otvozi a torténelmi bajt a modern funkcionalitassal, és sokféle felhasznalasi lehetoséget
kinal. A haz korilbelll 221 m2-es, tagas lakoterUlettel és korllbelll 563 m2-es telken
talalhato, Hohenwestedt kbzponti, mégis csendes részén. Akar csaladi hazat, akar
kétlakasos hazat, akar befektetési ingatlant keres — ez a haz alkalmazkodik az On
igényeihez. Az ingatlan két kiilonall6 lakéegységre valé felosztasanak kdszonhetoen két
egység all rendelkezésére, amelyeket rugalmasan hasznalhat. A foldszinti lakas 2025.
november 1-jétol bérelheto, havi 800 eurdért (rezsi nélkiil). A legfelso emeleti lakas 2025.
julius 1-je 6ta van bérbe adva, havi 700 euréért (rezsi nélkul). Sajat tulajdonu lakas miatti
felmondas esetén harom hénapos térvényes felmondasi ido érvényes. Akar az életet és a
munkat egy fedél alatt szeretné kombinalni, akar tovabbi bérleti bevételre szeretne szert
tenni, vagy megfizetheto szallast kinalna gyermekeinek a tanuléido vagy a tanulmanyaik
alatt — a lehetoségek végtelenek. Akar részleges eladas is kénnyen lehetséges. A
foldszint j6l megtervezett elrendezéssel és meleg, hivogaté hangulattal buszkélkedhet. A
folyosorol a tagas nappali és étkezobe jutunk, amely nagy ablakaival, hangulatos
kandall6javal és modern vinil padléjaval (2023-ban lerakva) pihenésre és
kikapcsolodasra csabit. A szomszédos, korilbelll 13 m2-es konyha étkezovel és
beépitett szekrényekkel rendelkezik — a gépek azonban a bérlok tulajdonaban vannak.
Innen juthatunk ki a kiemelt fa teraszra (2021-ben telepitve), amely az alacsony
karbantartast igénylo kertre nézo kilatassal tokéletes a pihenésre. A foldszintet egy kaddas
firdoszoba és felujitott berendezések, valamint egy haldszoba teszi teljessé, ahonnan
kozvetlenll a mosékonyhaba lehet bejutni. Tovabbi két, valaszfallal elvalasztott szoba
tovabbi helyet kinal a gyerekeknek, vendégeknek vagy egy dolgozészobanak. Egy
stilusos, 2014-ben feldjitott falépcso vezet a legfelso emeleten taldlhaté masodik lakédsba.
Itt egy vilagos galéria szolgal kozponti elemként. A nappali és étkezoben ismét egy
kandallo (a bérlok tulajdona) és latszo fa elemek talalhatok, amelyek kilénleges
hangulatot teremtenek. Egy modern, csempézett zuhanyzo6, egy tadgas haldészoba és egy
sokoldalu gardrob vagy iroda boséges teret kinal az egyedi tervezéshez. A konyha
beépitett szekrényekkel (a bérlok tulajdonaban) is fel van szerelve, és a lakas sajat futési
rendszerét tartalmazza. Praktikus tarolohelyiség talalhaté egykori zuhanyzoban, amelyet
ma mosokonyhaként és kamraként hasznélnak. Kilénos vonzero a szomszédos
istélléépulet, amely szintén sokféle felhasznéalasi lehetoséget kinal — legyen sz6 raktarrol,
mubhelyrol, studiérél vagy kiséllatok tartasara. Egy garazs és két parkolohely teszi teljessé
a kinalatot. Ez a kivételes ingatlan 6tvozi a térténelmet és a modernitast, a bajt és a
funkcionalitast — és szabadsagot kinal almai otthonanak megvalositasahoz. Fedezze fel a
haz szamos lehetoségét, és tegye Uj otthonava vagy idealis befektetéssé. Egyeztessen




személyes megtekintési idopontot még ma, és hasznalja ki a virtudlis tira lehetoségét az
ingatlankatalogus negyedik oldalan talalhaté QR-kod segitségével.
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Részletes felszereltség

- Zentrale Lage

- 2 getrennte Wohneinheiten (aktuell beide vermietet)
- 2 Kamine (davon gehort einer dem Mieter)
- Diverse Elektrik arbeiten erneuert

- Oberste Geschossdecke wurde gedammt
- Fenster Esszimmer EG neu verglast

- Massive alte Stiltiren samt Zargen

- Hohe Decken

- Stallgebaude

- Eingezéaunter Garten

- Garage
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Minden a helyszinrol

Hohenwestedt ist eine charmante Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernforde in
Schleswig-Holstein, die durch ihre zentrale Lage und hervorragende Infrastruktur
besticht. Der Ort bietet eine ideale Kombination aus landlichem Flair und urbaner Nahe.
Mit einer Flache von 53 Quadratkilometern und etwa 6.500 Einwohnern verfugt
Hohenwestedt Uiber eine malerische Umgebung aus Higeln, Wiesen und Waldern, die zu
Spaziergdngen, Wanderungen und Radtouren einladt.

Der Ortskern ist gepragt von historischen Gebauden und vielféltigen
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, kleinere Geschafte, Restaurants und
Cafés. Fur den Alltag stehen Arzte, Apotheken sowie Kindergérten, eine Grundschule,
eine Gemeinschaftsschule und ein Gymnasium zur Verfiigung. Auch kulturelle und
sportliche Angebote sind reichlich vorhanden — vom modernisierten Freibad tber
Sportplatze bis hin zu Veranstaltungen wie dem Hohenwestedter Kulturfest oder dem
Schleswig-Holstein Musik Festival.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Ein eigener Bahnhof bietet Verbindungen
nach Neumitinster und Heide, wahrend die Autobahn A7 in rund 10 Minuten erreichbar
ist. Trotz der landlichen Lage erreichen Sie groRere Stadte wie Hamburg oder Kiel in
etwa 30 Minuten. Hohenwestedt bietet somit eine hohe Lebensqualitat fir Familien,
Pendler und Ruhesuchende gleichermal3en.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 315.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

PeterstralRe 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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