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Epitész altal tervezett haz Bauhaus stilusban,
okosotthon a Balti-tenger kdzelében, erdo szeélén,
jutalek nelkdl

VP azonositd: 25053116

VON POLL

VETELAR: 1.295.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 236 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.144 m2
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VP azonosit6d: 25053116 - 24238 Selent

Attekintés

25053116 1.295.000 EUR
ca. 236 m2 Csaladi haz
01.07.2026 Ujszeru

6 Szilard

4

3 Terasz, Vendég WC,
Kert / kzos

2017 hasznalat, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
28.09.2035 21.00 kWh/m2a
A+
Hoszivattyu
2017
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VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Selbststandiger Shop Plén | Johannisstr. 1a | 24306 Plon
ploen@von-poll.com | www.von-poll.com/ploen

www.von-




\/p VON POLL

VP azonosit6d: 25053116 - 24238 Selent

Az ingatlan

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

@ Ul - UNTERNEHMEN REPUTATION
Y - DES JAHRES
MAKLER-KOMPASS HEIT

Top-Makler Kiel

avse Anawse

FA.Z. INSTITUT —
— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

BEGEHRTESTE
el IMMOBILIENMAKLER

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelie

VON POLL IMMOBILIEN

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Az elso benyomas

Nem messze a selenti Blomenburg kastélytol, ez az egyedi tervezésu, Bauhaus stilusu
haz 2017-ben épult, kortlbelll 1144 m2-es, sajat tulajdonu telken, amely megfelel a KfwW
55 energiahatékonyséagi szabvanyoknak. Az ingatlan egy zsékutca végeén talalhato. A
hazat két oldalrél erdo hatarolja, és csak egy kbzvetlen szomszédja van. A két teljes
emeleten és egy penthouse szinten eltertilo ingatlan korilbelll 236 m2 lakoteret kindl,
amely hat szobara, harom fiirdoszobara, valamint tovabbi haztartasi és technikai
helyiségekre oszlik el. A technoldgia a haz egyik kulcsfontossagu jellemzoje. A modern
futési rendszerek, valamint az intelligens otthoni és biztonsagi funkciok kivételes
kényelmet biztositanak. Tovabbi részletek a specifikacios listaban talalhatok. A
foldszinten a bejarati ajté mogott tagas eloszoba fogadja Ont, amely egy
vendégmosddval ellatott zuhanyzés flirdoszobaba és a bal oldalon taladlhaté haztartasi
helyiségbe vezet. A kert felé a folyoso a nyitott teru nappaliba nyilik, amely
zbkkenomentesen integrélja a nappalit, az étkezot és a nyitott teru konyhat, kérilbelll 67
m2-en. A konyhahoz egy haztartési helyiség csatlakozik. A nappali nagy, padlétél a
mennyezetig éro ablakai fényarban Usznak, és hozzaférést biztositanak a haz hatsé
részeén talalhat6 teraszhoz és kerthez. Az eloszobabdl egy kivaldo minoségu tolgyfa
deszkabol készult acéllépcso vezet az elso emeletre. Itt taldlhatd egy vendégszoba, két
gyerekszoba, egy élénk szinure csempézett zuhanyzés furdoszoba, valamint egy
kulonallé fo halészoba, amelyben gardréb, halészoba és egy kaddal, zuhanyzoval, WC-
vel és dupla mosdoéval ellatott fiirdoszoba talalhatd. A fo halészobabol és mindkét
gyerekszobabdl a déli fekvésu erkélyre lehet kijutni. A penthouse szintként kialakitott
masodik emelet sokoldall felhasznalasi lehetoségeket kinal. Jelenleg irodaként
hasznaljak, ez a kortilbelll 30 négyzetméteres helyiség félreeso munkateriletet biztosit,
vagy lehetové teszi otthoni vallalkozas mukodtetését. Az olyan funkcidk, mint a
Iégkondicionald, a teljesen kiépitett informatikai infrastruktara (tdbb munkaallomas
szamara alkalmas) egy kis tarolé/szerverszobéaval, az optikai internetkapcsolat és a
koérnyezo erdo panoramas kilatasa hozzajarulnak a kellemes munkakornyezethez.
Tovabbi fénypont a tetoterasz, amely tokéletes a pihenteto sziinetekhez vagy a nyari
napozashoz, tavol a kivancsi szemektol. Az ingatlan teljesen keritett. A kertet a kénnyu
karbantartas érdekében tervezték. A hdz mogotti terasz rengeteg helyet kinal a
szabadban tart6zkodashoz, a haz oldalan pedig egy kis tlosarok, valamint egy erdo
melletti sarok pezsgofiirdovel varja a vendégeket, ahol 6rakig pihenhetnek. Egy kis kerti
fészerben tarolhatok a kerti szerszamok. Az esovizet egy vizelvezeto arok gyuijti 6ssze,
igy megtakaritast érhet el a szennyvizdijon. A haz elotti dupla kocsibeall alatt két fali
toltodllomas talalhat6 az elektromos jarmuvek toltéséhez. Ezek kilén mérodrakkal
rendelkeznek, igy szlikség esetén a toltési koltségek kilon szamlazhatok.
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Részletes felszereltség

-Eichenparkett

-Stahltreppen mit Eichenbohlen

-Einbauschranke mit Glastiren in Ankleide und Biro

-Einbauktche der Fa. Hacker mit Lackfronten und hochwertigen Markenelektrogeraten
-Luft-Wasser Warmepumpe

-zentrale Beluftung mit Warmertckgewinnung
-Warmwasserumwalzpumpe

-Wasserenthartungsanlage

-Whirlpool

-Garten komplett verkabelt fir Beleuchtung und Strom
-Gartenh&uschen mit Stromanschluss

-Mahroboter mit verlegtem Begrenzungskabel

SMARTHOME:

-Loxone Smarthome

-CAD7 LAN-Kabeln

-Alexa Voice Control

-Licht und Tagesszenen hinterlegt

-Wetterstation

-Steuerung per Tablet, Smartphone

-Verbindung auch von AuR3erhalb (z.B. Urlaub mit
-Abwesenheits-Simulation, Zugriff auf Kameras).
-Smarthome-Steuerung Uber Samsung Wand-Tablet

-Alarmanlage Gber Bewegungsmelder und Fenster- / Turkontakte
-Aul3ensprechanlage mit Kamera an Haustir sowie Weiterleitung auf
Smartphone

- Kameras im Carport und vor und hinters Haus

-Biro im 2.0G mit Toshiba Klimaanlage und EDV-Verkabelung flir mehrere Arbeitsplatze
-Zwei Wallboxen mit getrenntem Strom-Z&hler
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Minden a helyszinrol

Selent liegt am sudlichen Ufer des Selenter Sees.
Die Immobilie selbst ist reizvoll in ruhiger Waldrandlage am Ende einer Allee mit nur
einem direkten Nachbargrundsttick gelegen.

Das Zentrum von Selent ist fu3laufig erreichbar. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs
wie Supermarkte sowie Arzte, Zahnarzte, Apotheken, Banken, Kindergarten, sowie
Grund- und Regionalschule mit Ganztagsbetreuung sind vorhanden. Der nahe Selenter
See bietet weitere attraktive Freizeitmoglichkeiten im und auf dem Wasser.

Die Néhe zur Landeshauptstadt Kiel (circa 20 km) mit ihrem maritimen Flair, die reizvolle
Umgebung der holsteinischen Schweiz, deren Seen ein Paradies fir Wassersportler und
Naturliebhaber sind, bieten einen hohen Freizeitwert.

Die Ostsee mit inren weiten, hellen Sandstranden ist etwa 15 Minuten entfernt. Die nahe
Kreisstadt PI6n mit ihrem Schloss, sowie das Stadtchen Preetz laden zu einem
Nachmittagsbummel ein.

Die Hansestadt Libeck ist in etwa 50 Fahrminuten und Hamburg in einer guten Stunde
erreichbar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 21.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS NUR ANFRAGEN MIT ANGABE DER VOLLSTANDIGEN
KONTAKTDATEN VON UNS BEARBEITET WERDEN KONNEN.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Robert Rothbock

PeterstralRe 1, 23701 Eutin
Tel.: +49 4521 - 76 45 90
E-Mail: eutin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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