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IT254152143 3.500.000 EUR

11 x Egyéb soggetto a
commissione
ca. 6.000 m2
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Az elso benyomas

TORTENELMI UDVAR GARANTALT MEGTERULESSEL ES FEJLODESI
LEHETOSEGGEL. Rangos ingatlanbefektetés Veronatol délre - Egyediilallo lehetoség
azonnali jovedelemre és jovobeni nbvekedésre. Mindossze 10 kilométerre a Verona Sud
autopalya-csomoéponttél (A4/A22), ez a csodalatos 19. szazadi torténelmi udvar 6tvozi
épitészeti orokségének varazsat a szilard befektetési lehetoségekkel. A
muemlékvédelem alatt all6, U alaku telken eltertilo ingatlan tokéletes egyensulyt kinal a
torténelmi tartalom, a konszolidalt jovedelem és a boséges fejlesztési potencial kdzott. A
torténelmi és ingatlanvagyon kozé tartozik a foéptilet a torténelmi udvarral, egy nagy kert
és egy monumentalis galambduc, amely BC-23 szamon van feltiintetve. Emellett egy
mukodo vendéglatohely is talalhato itt, beleértve egy bart, pizzériat és egy éttermet hét
vendégszobaval, valamint egy kiilonallé studidlakassal. Harom kiilonallo, kétszintes
lakbegység teljes mértékben bérbe van adva, biztositva az azonnali pénzaramlast,
valamint egy tovabbi stididlakas. Az ingatlanhoz 6t privat garazs is tartozik, ami
kilonosen értékes eszkdz a kérnyéken. A jobb szarnyban talalhatd kereskedelmi és
termelési tertletek kozott 6t egység alkalmas irodaknak, raktaraknak vagy kistizemi
termelésnek. Két 500 négyzetméteres acél raktarépiilet ép szerkezetu, felljitasra szoruld
tetovel rendelkezik, és a Regionalis Lakasépitési Tervnek megfeleloen a meglévo
térfogat akar 70%-aval is bovitheto. A fejlesztési lehetoségeket kedvezo szabalyozasi
keret segiti elo. A BC-23 muemléki besorolasi korlatozas konzervativ helyreallitasi
munkakat tesz lehetové Uj funkciok integralasaval, mig a Regiondlis Lakasépitési Terv
70%-0s térfogatndvekedéssel engedélyezi az atépitést és a rendeltetés
megvaltoztatasat. Az A energiahatékonysagi osztaly elérésének kbvetelménye
maximalizalja a rendelkezésre allo 6sztonzokhdz valé hozzaférést. Az engedélyezett
felhasznalasi médok a lakoingatlanoktol a vendéglatasig, az irodaktél a kereskedelmig, a
kisipartdl a logisztikan at az agroturizmusig és a vendéglatasig terjednek, maximalis
befektetési rugalmassagot kinalva. A gazdasagi potencial a bérbeadott lakbéegységek
pénzaramlasa, az Uj bérletre kész izlethelyiségek és a mukddo vendéglatoipar altal
garantalt azonnali jovedelemre épul. A ndvekedési kilatasok kdzé tartoznak a
megfizetheto aron megvasarolhatd, magas értékndvekedési potenciallal rendelkezo
raktarak, a muemlékvédelem és az energiahatékonysag addkedvezmeényei, valamint a
jelenlegi térfogat akar 70%-at kitevo ndvekedési haszonkulcsok. A kapcsolatok és az
infrastruktara kivaldo megkozelithetoséget biztositanak: 10 kilométerre a Verona Sud
autdpalya-csomoponttdl, 20 kilométerre a Verona Catullo repulotértol, kozvetlen
hozzaférés a 434-es, 12-es és 62-es allami utakhoz, és minddssze 3 kilométerre a
Nogarole Rocca keruleti parktol, amely olyan véllalatoknak ad otthont, mint a Zalando és
a Honda. Stratégiai kapcsolatai ellenére az ingatlan vidéki hangulatot araszt, amely




Verona mezogazdasagi és boraszati tajaba simul. A befektetési lehetoségek kdzé
tartozik egy butikhotel fejlesztése rendezvényhelyszinnel, kihasznalva a térténelmi
hangulatot és a panoramas kertet, egy logisztikai kozpont létrehozasa modern
disztribucios kdzponttal a felujitott raktarakban, egy vegyes funkci6ju projekt luxus
lakéépuletekkel és kozosségi irodakkal, vagy egy prémium agroturizmus, amely kiemeli a
torténelmi gyokereket az egykori dohanyszaritok megtekintésével és gasztronomiai és
boraszati élményekkel. Egy befektetés, amely 6tvozi a torténelmet, a jovedelmet és a
jovot. Lépjen kapcsolatba veliink, hogy felfedezze a veronai ingatlanpiacon rejlo
egyedulallé lehetoségben rejlo lehetoségeket.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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