Goch / Pfalzdorf

Felyjitasra szorul? Igen! A lehetoségek hatalmasak!
— Csaladi haz kerti paradicsommal a
vizionariusoknak

VP azonositd: 25452018

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

VETELAR: 239.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK: 8 « FOLDTERULET: 524 m?2
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Attekintés

25452018 239.000 EUR

ca. 120 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

1 Kaufpreises

3 x Felszini 2

parkolohely Szilard

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

378.20 kWh/m?2a
H

Kodnnyu foldgaz
24.01.2035

Gaz

1930




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Az ingatlan

www.von-



VP azonosit6: 25452018 - 47574 Goch / Pfalzdorf

Alaprajzok

Bad

ey

Wohnzimmer

Esszimmer

Heizung/
Vorratsraum
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Schlafzimmer/Kinderzimmer

Kinderzimmer/
Spielzimmer

Schiaf-/
Kinderzimmer

Schlafzimmer/Kinderzimmer

#

www.von-p
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Az elso benyomas

Ez az 1930-ban épiilt csaladi haz ritka kincs azok szamara, akik valodi designprojektet
keresnek. Korllbeliil 120 m2 lakotérrel és egy nagyméretu, nagyjabol 524 m2-es telekkel
varja az ingatlan, alig varva, hogy évtizedekig tarto, jelentos feldjitas nélkuli aimabdl
felébredjen. A massziv szerkezet és a bajos, 1930-as évekbeli épitészet j6 alapot nyljt,
de egy dolog vilagos: atfogo feltjitasra van sziikség. Es ebben rejlik a lehetoség azok
szamara, akik nem szeretnének sablonos otthont. Az 1995-ben legutdbb felujitott haz
mar nem felel meg a mai lakhatasi és energetikai szabvanyoknak — de annal nagyobb
teret kinal a kreativ elképzeléseknek. Osszesen nyolc szobaval, koztiik hat halészobéaval,
hatalmas lehetoségek rejlenek: gyerekszobak, dolgozészoba, vendégszobak vagy
hobbiszobak — a kétszintes elrendezés idealisan igazithatd az egyéni életstilusokhoz. A
foldszinten talalhat6 az eloszoba, a hangulatos estékre tokéletes nappali, egy halészoba
és egy étkezo, amely zokkenomentesen kapcsolodik a konyhaba, ahonnan kilatas nyilik
a kérnyezo zoldre. Itt is szembetuno az egyszeru berendezés, igy idealis egy teljes
feltjitashoz. A foldszintet egy haztartasi/tarol6 helyiség, valamint kbzvetlen kert- és
teraszkapcsolat teszi teljessé. Az emeleten tovabbi 6t halészoba varja — vilagosak,
sokoldaltak és tele lehetoségekkel. Szamos praktikus beépitett szekrény kinal tovabbi
tarol6helyet, amelyek kénnyen integralhatok egy modern lakberendezési koncepcioba.
Maga az ingatlan szinte korlatlan lehetoségeket kinal. A tagas kert arra var, hogy életre
keljen — legyen sz6 akar idilli oézisrdl, vibralo csaladi kertrol vagy alacsony karbantartast
igénylo zoldterlletrol. Egy garazs, egy kis bovitmény és szamos parkolohely teszi
teliessé a képet. A hazat 1995-bol szarmaz6 kdzponti futési rendszer futi, amelyet
cserélni kell a jelenlegi energiahatékonysagi szabvanyok teljesitése és a hosszu tavu
energiahatékonysag biztositasa érdekében. Roviden: Ez a felljitasra szorul6d csaladi haz
tokéletes helyszin mindazok szaméra, akiknek nagy terveik vannak. Vonzé
elhelyezkedésével, gyonyoru kertjével és jellegzetes épitészetével ez az ingatlan
kivételes lehetoségeket kindl — idealis csaladok és maganszemélyek szamara, akik
szeretnék megalkotni sajat almaik otthonat. Orommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy
szerveziink egy megtekintést. Gyozodjon meg sajat szemével a haz éltal kinalt szamos
lehetoségrol — és fedezze fel, mit hozhat ki ebbol a kilénleges ingatlanbdl.
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Részletes felszereltség

Eckdaten & Potenzial

eEinfamilienhaus aus dem Jahr 1930

*Wohnflache ca. 120 m?

*Grundstuick ca. 524 m?

*Massivbauweise, charakteristische 30er-Jahre-Architektur

eInsgesamt 8 Zimmer, davon 6 Schlafzimmer

*Grundriss auf 2 Ebenen ? ideal fur Familien

*Einfache Ausstattung, ideal fir Neugestaltung

Grundstick & Aul3enbereich

*Uberdachte Terrasse und groRziigiger Garten

*Garage mit kleinem Anbau

*Mehrere Stellplatze seitliches des Hauses

Technik & Heizung

«Zentralheizung aus 1995

*Modernisierung noétig, um heutigen energetischen Standards zu entsprechen
Fazit

erenovierungsbediirftiges Haus mit groRer Gestaltungschance

eldeal flr Familien und Individualisten, die ihr Zuhause selbst planen méchten
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Minden a helyszinrol

Goch-Pfalzdorf — Ein Ort mit landlichem Charme und starker Lebensqualitat
Goch-Pfalzdorf ist ein beliebter Ortsteil der Stadt Goch am unteren Niederrhein und
verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die
Umgebung ist gepréagt von weiten Feldern, Wiesen und kleinen Waldstlcken, die zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Outdoor-Aktivitaten einladen. Die typisch
niederrheinische Landschaft mit ihrer offenen Weite vermittelt ein Gefiihl von
Entspannung und Freiheit — ideal fiir Familien, Naturfreunde und alle, die Ruhe schatzen.

Pfalzdorf besitzt eine spannende Geschichte, die sich unter anderem in der weithin
bekannten Gnadenkapelle widerspiegelt. Die Pfalzdorfer Kirche St. Martinus sowie
historische Hofe und liebevoll erhaltene Gebaude verleihen dem Ort seinen
unverwechselbaren Charakter.

Zudem ist Pfalzdorf fiir seine lebendige Dorfgemeinschaft bekannt: Traditionelle
Veranstaltungen, Sportangebote und zahlreiche Vereine schaffen ein aktives
Miteinander.

Durch die Lage nahe der niederlandischen Grenze und unweit der Gocher Heide bietet
Pfalzdorf vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Ob Radfahren Uber gut ausgebaute Radwege,
Wandern in naturnahen Gebieten oder entspannte Familienausfliige — die Region ladt zur
aktiven Erholung ein.

Trotz seines landlichen Charakters ist Pfalzdorf hervorragend angebunden: Uber die A57
erreicht man die Stadte Kleve, Nijmegen sowie das Ruhrgebiet schnell und unkompliziert.
Die Stadt Goch mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinischer Versorgung ist in
wenigen Minuten erreichbar. Offentliche Verkehrsmittel verbinden Pfalzdorf zuverlassig
mit Goch und den umliegenden Gemeinden.

Auch die Nahe zu den niederlandischen Zentren Venlo und Nimwegen macht den
Standort attraktiv fir Pendler.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 378.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Bitte beachten Sie, dass Ihnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten tGber das Internet tGbermittelt werden kann. Vielen Dank fur lhr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe lhrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie weitere
Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigenttimer. Hierfur kann trotz sorgfaltiger
Prufung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die Informationen werden bei
Bedarf korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Haben Sie bereits eine Finanzierung fur Ihre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fur die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten Ihnen gerne ein malRgeschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf Ihre Bedurfnisse eingeht. Sprechen Sie uns
an, unsere Baufinanzierungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen finden Sie in unserem Exposee.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstral3e 28, 47623 Kevelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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