Issum-Sevelen

*Erkezés és otthon érzet* Az otthonod egy kival6
helyen!

VP azonosit6: 25452015

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON PO:LL

VETELAR: 359.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 119 m?2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 299 m?2
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Attekintés

25452015 359.000 EUR
ca. 119 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2024
1967 .
: Részleges Felujitott
1 x Felszini 14
parkol6hely, 1 x Szilard
Garazs

Terasz, Vendég WC
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 88.40 kWh/m2a
17.08.2035

C
Gaz

1967
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Az elso benyomas

Ez a szeretettel modernizalt, 1969-ben épllt sorhdz az idotlen bajt 6tvozi a friss, modern
lakhatasi kényelemmel. Korilbelll 119 m2 lakotérrel és kdzel 300 m2-es telekkel boséges
teret kinal almai megvaldsitasahoz — és valodi biztonsagérzetet nyujt. A vilagos,
baratsagos eloszoba azonnal tidvozli Ont, rengeteg helyet biztositva egy gardrébnak.
Innen kdzvetlenil a vendég WC-be, a hangulatos konyhaba, ahol egy étkezoasztal is
elfér, és a tagas, vilagos nappaliba juthat. A nagy ablakokon keresztiil kilatas nyilik az
alacsony karbantartast igénylo kertre — egy hely a kikapcsol6dasra és a szérakozasra. A
szomszédos Osvényhez vald kdzvetlen hozzaférés megkonnyiti a kertészkedést és a
pakolast. Az emeleten két aranyos haldszoba talalhat6. A nagyobbikban gardréb és
erkély talalhat6 — ideadlis a napstitéses reggelekre. Ez a szoba az eredeti tervek szerint
két gyerekszobava is atalakithaté. Egy vilagos, zuhanyzos flirdoszoba teszi teljessé ezt
az emeletet. Az atalakitott tetotér tovabbi két szobat kinal, amelyek tokéletesek
dolgozo6szobanak, hobbiszobanak vagy vendégszobanak. A teljes pince tovabbi
tarol6helyet és rengeteg helyet kinal az 6tleteinek. 2021 és 2024 kdz6tt az ingatlan
atfogo felljitason esett at — beleértve egy U] futési rendszert, modern szigetelést és kivalo
minoségu ablakokat —, amelyek kellemes beltéri klimat és kivalé energiahatékonysagot
biztositanak. Kényelmesen, kozvetlenilil a haz elott egy kultéri parkoldhely és egy garazs
is tartozik hozza a kozeli garazskomplexumban. A csendes, csaladbarat elhelyezkedés, a
j6 kozlekedési kapcsolatokkal és az iskolak, lizletek és szabadidos Iétesitmények révid
tavolsagaval teszi ezt a hazat olyan hellyé, ahol a mindennapok zékkenomentesen
telnek, és ahol szeretni fogja otthon érezni magat. Roviden: Egy szivvel teli haz, ahol
minden terve szamara van hely — és a kényelem, a funkcionalitas és a melegség
tokéletes keveréke.
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Részletes felszereltség

Eckdaten

*Baujahr: 1967

vollstandig modernisiert (inkl. Heizung, Leitungen und Dammung)
*Wohnflache: ca. 119 m?

*Grundstlck: knapp 300 m?

*Gaste-WC

*Kliche mit Essbereich

elichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Blick in den Garten
egepflegter Garten mit direktem Zugang zu einem angrenzenden Weg
ezweifach verglaste Kunststofffenster

elektrische Rollladen

*Voll unterkellert

*KellerauR3entreppe

*Aul3enstellplatz

*Garage im Garagenhof

2 Schlafzimmer und weiterer Platz im Spitzboden

*Balkon

*Tageslichtbad mit Dusche

*Vollunterkellerung

Lage & Umgebung

*Ruhige, familienfreundliche Nachbarschaft

*Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote schnell erreichbar
*Gute Anbindung an den Nahverkehr

Besonderheiten

«Zeitloser Charme kombiniert mit modernem Wohnkomfort

*Viel Platz und flexible Nutzungsmaéglichkeiten

*Helles, freundliches Wohnambiente
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Minden a helyszinrol

Die angebotene Immobilie liegt in Sevelen. Sevelen ist ein Ortsteil der Gemeinde Issum
mit ca. 5.800 Einwohnern.

Issum-Sevelen bietet nicht nur kulturelle und historische Highlights, sondern auch eine
wunderschone natirliche Umgebung, die sich perfekt flr entspannte Spaziergange und
Erholung im Freien eignet.

Zu den Ausflugszielen in Sevelen und Umgebung gehort der Sevelener See als ein
idyllischer Ort, der sich hervorragend fir ausgedehnte Spaziergange und erholsame
Stunden in der Natur eignet. Der See, umgeben von griinen Wiesen und Baumen, bietet
eine malerische Kulisse.

Der in der Nahe gelegene Naturpark Schwalm-Nette ist ideal fir Naturliebhaber. Mit
zahlreichen Wander- und Radwegen, malerischen Seen und ausgedehnten Waldern
bietet der Park vielféltige Moglichkeiten zur Erholung in der Natur. Auch ist der nahe
Oermter Berg ist ein beliebtes Naherholungsgebiet und der Oermter Turm bietet einen
beeindruckenden Panoramablick tber die niederrheinische Landschaft.

Ein weiteres kulturelles Highlight ist das Schloss Haag in Geldern. Die historische Anlage
mit ihrem préachtigen Schlosspark eignet sich hervorragend fur einen Tagesausflug.

Verkehrsanbindung:

Issum-Sevelen verfiigt tiber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene
Autobahn A57 ist man schnell in den groBeren Stadten wie Diisseldorf, Moers, Krefeld
oder Duisburg. Die Bundesstral3e B58 verbindet Sevelen ebenfalls effizient mit
umliegenden Orten und bietet eine schnelle Anbindung an das Uberregionale
Stral3ennetz.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit regelméaRigen Busverbindungen nach
Geldern, Kamp-Lintfort und Moers. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in
Geldern, von wo aus direkte Zugverbindungen nach Dusseldorf und Kleve bestehen. Die
Flughafen Dusseldorf und Weeze sind ebenfalls gut erreichbar, was besonders fir
Vielflieger von Vorteil ist.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 88.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Bitte beachten Sie, dass Ihnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten tGber das Internet tGbermittelt werden kann. Vielen Dank fur lhr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe lhrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie weitere
Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigenttimer. Hierfur kann trotz sorgfaltiger
Prufung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die Informationen werden bei
Bedarf korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Haben Sie bereits eine Finanzierung fur Ihre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fur die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten Ihnen gerne ein malRgeschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf Ihre Bedurfnisse eingeht. Sprechen Sie uns
an, unsere Baufinanzierungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen finden Sie in unserem Exposee.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstral3e 28, 47623 Kevelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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