Kleve-Griethausen

Kernsaniertes Mehrparteienhaus mit Charme und
einer Top-Rendite

VP azonosité: 25452008

VETELAR: 286.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 230 m?2
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Attekintés

25452008 286.000 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1900 Kaufpreises
2019

Részleges Felujitott

ca. 47 m2
Terasz
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Attekintés: Energia adatok

Kodnnyu foldgaz Energia tanusitvany
09.06.2035 116.01 kWh/m2a

D

1900
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Az elso benyomas

Dieses charmante, im Jahr 2019 umfassend kernsanierte Reihenmittelhaus vereint
historischen Flair mit modernster Ausstattung und optimaler Raumaufteilung. Auf einer
Wohnflache von ca. 160 m2 verteilen sich vier individuell gestaltete Apartments, die
sowohl fur Kapitalanleger als auch fur Mehrgenerationenwohnen oder
Wohngemeinschaften ideale Voraussetzungen bieten. Die Immobilie Uberzeugt durch
eine hohe energetische Effizienz, eine nachhaltige Sanierung und eine attraktive Rendite.
Aufteilung der Apartments: - Apartment 1 (EG vorne): Wohn- und Schlafraum, separate
Kiche, modernes Bad mit groRem, elektrisch bedienbarem Dachfenster. - Apartment 2
(EG hinten): Wohnung auf vier Ebenen, ca. 65 m2, grol3ziigiges Wohnzimmer mit Zugang
zum Garten, Kiiche, Bad und Schlafraum auf einer offenen Empore. - Apartment 3 (1.
OG): Wohn- und Schlafraum, Pantrykiiche, Tageslichtbad. - Apartment 4 (DG): Wohn-
und Schlafraum, Pantrykiiche, Tageslichtbad. Gemeinschaftsbereiche: Moderne
Wohnkiiche mit Essbereich im Mitteltrakt, gemeinschaftliche Dachterrasse,
Gemeinschaftsgarten. Sanierung & Ausstattung Im Zuge der Kernsanierung wurden
samtliche Fenster, Elektrik, Zu- und Ableitungen sowie die Gaszentralheizung mit
Warmwasserspeicher erneuert. Die Dammung der Geschossdecken und Innenwande mit
Zellulose-Einblasdammung sowie die vollstandige Dachdammung sorgen fir
hervorragenden Wéarmeschutz und niedrige Heizkosten. Eine Grundversiegelung schiitzt
das Haus zuverlassig vor Feuchtigkeit. Besonderheiten - Freundschaftliche, zuverlassige
Hausgemeinschaft mit langjahrigen Mietern - Ruhige Lage an einer schmalen
Stichstral3e, Garten und Stellplatze separat zuganglich - Die Oberstral3e ist
denkmalgeschiitzt, das Haus selbst steht NICHT unter Denkmalschutz (Anderungen an
der Fassade sind genehmigungspflichtig) - Hohe Mietnachfrage und sehr gute
Vermietbarkeit Rendite & Wirtschaftlichkeit Die Immobilie erzielt eine attraktive
Jahresnettomiete von 18.720€ und bietet somit eine Uberdurchschnittliche Rendite. Die
moderne Ausstattung, die solide Bausubstanz und die nachhaltige Sanierung minimieren
Instandhaltungskosten und sichern langfristig stabile Mieteinnahmen. Fazit: Dieses
kernsanierte Reihenmittelhaus in Griethausen ist eine seltene Gelegenheit fur
Kapitalanleger und Investoren, die Wert auf nachhaltige Bauweise, hohe Rendite und
eine attraktive Mieterstruktur legen. Die Kombination aus historischem Charme,
moderner Technik und flexibler Nutzung macht dieses Objekt zu einer zukunftssicheren
Investition. ---
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Részletes felszereltség

*Baujahr ca. 1900

eKernsanierung 2019

*Grundstucksflache: ca. 230 m?

*Wohnflache: ca. 160 m?2

*Nutzflache: ca. 47 m?2

*Vollstandig gedammt (inkl. Dach und Innenwande)
*Grundversiegelt gegen Feuchtigkeit

*Neue Elektrik und Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher
(2019)

*Neue, zweifachverglaste Kunststofffenster

*Drei moderne Bader (2019) (im Anbau 1993)
Trittschalldammung

*Gemeinschaftskiiche und -Essbereich
*Gemeinschaftliche Dachterrasse und Garten

*Vier Stellplatze

«Zwei Gebaudeteile durch Mitteltrakt verbunden, separater
Eingang fur Anbau
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Minden a helyszinrol

Griethausen ist ein idyllischer und gefragter Stadtteil der Kreisstadt Kleve am unteren
Niederrhein, unmittelbar an der deutsch-niederlandischen Grenze gelegen. Die Lage
besticht durch ruhige, familienfreundliche WohnstraRen und die unmittelbare Nahe zum
Altrhein, der fu3laufig erreichbar ist. Die umgebende, nahezu unberihrte
Niederrheinlandschaft bietet zahlreiche Méglichkeiten zur Naherholung und
Freizeitgestaltung und sorgt fiir eine hohe Lebensqualitat. Trotz der naturnahen
Umgebung profitieren Bewohner von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung: Die
Klever Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken,
Gastronomie sowie Schulen und Kindergéarten ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder
dem Fahrrad erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch regelméaRige
Busverbindungen nach Kleve und in die umliegenden Ortschaften gesichert. Der Bahnhof
Kleve bietet eine direkte Anbindung in Richtung Krefeld und Disseldorf sowie in die
Niederlande. Uber die nahegelegene B9 und B220 sind die Autobahnen A3 und A57
schnell erreichbar, was eine ziigige Verbindung in die Ballungsraume des Rheinlands
und des Ruhrgebiets ermdglicht. Auch die Hochschule Rhein-Waal befindet sich in kurzer
Distanz und sorgt flr eine stabile Nachfrage nach Wohnraum. Griethausen verbindet
somit die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Wohnlage mit einer hervorragenden
Erreichbarkeit urbaner Infrastruktur. Dies macht den Standort sowohl fir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger auf3erst attraktiv. Die stabile Vermietbarkeit, das hohe
Entwicklungspotenzial und die Beliebtheit bei Mietern machen Immobilien in Griethausen
zu einer zukunftssicheren Investition.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.6.2035.
Endenergieverbrauch betragt 116.01 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ramona Wanitzek-Reiter

Busmannstral3e 28, 47623 Kevelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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