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Attekintés

25364025 2 468.000 EUR

ca. 156,07 m? Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

1985 2024

2 x Felszini .

parkoléhely, 3 x Korszerusitett

Garazs Szilard
ca. 94 mz2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Pellet tanusitvany
20.07.2035 158.25 kWh/mz2a
E
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1985
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WIR FINANZIEREN
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LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

b einem Nettodariehensbetrag van 350,000 €

| 3,56% p.a.

Wir bieten lhnen unabhingige " . y.
Finanzierungsberatung, Uberprifen Ihre O Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche | Sliare IR wie im Internet,
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30 Jahre 410%pa.  4,19%pa.
R vor Ort!
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wuwnw.von-poll-finance.com

v
’ VON POLL

Cagltal n
s | [
Vertrauen Sie einem o
ausgezeichneten Immobilienmakler. gy e
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Piitz:fr
Sie personlich und individuell zu beraten. Qmi
T.: 07021 - 50 44 88 0 p—
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Az elso benyomas

Ez a bajos csaladi haz a torténelmi jelleget 6tvozi a modern felszereltséggel, és tagas
elrendezésével és sokoldaltan felhasznalhato telekkel nyugoz le. Kortlbelll 156 m2
lakéterlletével egy nagyjabol 278 m2-es telken idealis feltételeket kinal csaladok vagy
olyan vasarlok szdmara, akik egyformén értékelik a kényelmet, a funkcionalitast és a
fenntarthatésagot. A haz 1985-ben épllt, és 1987-ben jelentosen kibovitették egy
nagyvonall hozzéépitéssel. 2015 és 2024 kozott folyamatos modernizacidkat hajtottak
végre. A haz harmonikus 6sszképe kilondsen figyelemre méltd — beleértve a hangulatos
étkezot, ahonnan kozvetlentl ki lehet jutni a tobb mint 45 m2-es fedett teraszra. ldealis
hely a tarsasagi élethez egy baratsagos légkorben. Az elrendezés jol megtervezett és
sokoldalu: - Az emeleten egy tdgas nappali, egy kényelmes hal6szoba, egy modern
konyha (feltjitva 2024-ben), egy vendég WC és egy teljesen felszerelt flirdoszoba
talalhato kaddal és zuhanyzéval. - A tetotérben tovabbi két haldszoba és egy tovabbi
flrdoszoba talalhaté zuhanyzoval — idealis gyermekek, vendégek szamara, vagy
kilonallé pihenohelykeént. - A foldszinten egy rugalmasan alakithaté helyiség boviti
tovabb a rendelkezésre alld teret — tokéletes otthoni irodanak, hobbiszobanak vagy egy
kisebb muhelynek. Kildnésen figyelemre méltéak az elmult években végrehajtott szamos
modernizaciok: 2017-ben Uj, dupla tivegezésu PVC ablakokat szereltek be, és egy kivalo
minoségu terasztetot adtak hozza. A hatékony kozponti futési rendszert egy 12 kW-os
pelletkalyha egésziti ki (2016-ban telepitve). Egy modern fotovoltaikus rendszer
akkumulatoros taroléval és fali dobozzal (feltjitva 2024-ben) biztositja a magas
energiaminoséget. Az 1600 literes tartallyal egyitt ez egy jol atgondolt és fenntarthato
energiakoncepciot hoz létre. Az emeleten talalhat6 pelletkalyha kellemes kiegészito
meleget biztosit az atmeneti évszakokban, és kilondsen otthonos hangulatot teremt. A
haz lenyugbzo lehetoségeket kinal a hasznos és tarol6helyek tekintetében is: két
klasszikus garazs és egy extra nagy, modern, 1987-ben épiilt gardzs szamos lehetoséget
kinal — legyen sz6 muhelyrol, tarolasrél vagy nagyobb berendezések elhelyezésérol. Egy
jOl karbantartott kerti fészer tovabb boviti a rendelkezésre allo teret. A folyamatos
karbantartasnak és a rendszeres modernizacioknak készénhetoen az ingatlan azonnal
bekoltdzheto. A torténelmi baj és a modern technoldgia harmonikus dsszjatéka —
kiegészitve az intelligens energia- és futési megoldasokkal — kilénésen vonzoé
vélasztassa teszi ezt az ingatlant azok szamara, akik értékelik a kényelmet, a
fenntarthatésagot és a sokoldallisagot. A haz mar Ures és azonnal bekdlttzheto.
Egyeztessen idopontot a megtekintésre még ma, és tapasztalja meg személyesen ennek
az otthonnak az egyediilallo elonyeit.
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Részletes felszereltség

Umfangreiche Modernisierungen:

- Photovoltaik inkl. Batterie und Wallbox 2024

- Bad und Sanitéar 2019

- Pellet-Heizungsanlage mit 20kW Leistung 2018

- Fenster 2-fach Kunststoff 2017

- Pellet-Kaminofen mit 12kW Leistung mit 3 separaten Geblasen 2016
- Umfangreiche Terrasseniiberdachung 2015
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Minden a helyszinrol

Neidlingen ist eine selbststandige Gemeinde im Landkreis Esslingen, Region Stuttgart.
Sie liegt etwa 5,0 km stdlich von Weilheim an der Teck und rund 8,0 km von der
Autobahn A8 (Anschlussstelle Aichelberg) entfernt.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Kirchheim unter Teck (ca. 13 km), mit
Anschluss an die S-Bahn-Linie S1 in Richtung Stuttgart. Die S-Bahn ist in den Verkehrs-
und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und ermdglicht eine integrierte und
nachhaltige Mobilitat in der Region.

Uber die B10 ist Kirchheim zudem direkt an das Stuttgarter Stadtgebiet angebunden —
entweder bequem per S-Bahn in ca. 40 Minuten oder mit dem Auto.

Der Flughafen Stuttgart ist Gber die A8 in etwa 15 Minuten mit dem Auto erreichbar;
alternativ besteht eine Anbindung mit dem Flughafenbus X10, Fahrzeit ca. 45 Minuten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 158.25 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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