Kirchheim unter Teck — Klosterviertel

Kolostornegyed - massziv és stilusos 2,5 szobas
lakas

VP azonosito: 25364023_3
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VETELAR: 250.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 75 m2 « SZOBAK: 2.5
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Attekintés

25364023_3
ca. 75 m?2

3

2.5

1

1

1967

1 x Mélygarazs

250.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Korszerusitett
Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energia tanusitvany
09.11.2027 113.00 kWh/m2a
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Az ingatlan
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,56% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung
3,48% p.a. gebundener Sollzins
Wir bieten Ihnen unabhédngige conn T e
Finanzierungsberatung, tberpriifen lhre Solzinsbindung  Solizns Jahreszing Konditi
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 Jahre 3,41%p.a.  3,51%p.a. onditionen
Immobilie fur Sie finanziell in Frage kommt! 10Jahe  348%pa  356%pa  [IAALLL Internet,

30 Jahre 4,10% p.a. 4,19% p.a. AnspreChpartner

R el
vor Ort!
Stand per 04.11.2025 -
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Az ingatlan
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Top-Makler Niirtingen Best Property

2025

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘jﬁﬂfr
Sie personlich und individuell zu beraten. =
Scout24

T.: 07021 - 50 4488 0

Proven Expert

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

L’L’(I(?{?{/ ¢ www.von-poll.com
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Alaprajzok




VP azonositd: 25364023 3 - 73230 Kirchheim unter Teck — Klosterviertel

Az elso benyomas

Lakés a Kolostornegyedben: Ez a massziv, stilusos és tagas, 2,5 szobas lakas egy
kisebb, kilenc lakasos épulet felso emeletén 6tvozi a varosi életet egy kivételesen
kellemes kornyezettel — csendes helyen, egy jol karbantartott kérnyéken, mégis egy
pezsgo és kulturalisan aktiv varos szivében. Korilbelll 75 négyzetméternyi lakétér varja
Ont, amely a nyitottsag és a funkcionalitas sikeres keverékét kinalja. A tagas nappali és
étkezo alkotja a lakas szivét — vilagos és baratsagos a nagy ablakoknak és a napsiitotte
déli fekvésu erkélyre vald kdzvetlen kijaratnak készénhetoen. Itt pihenhet és
kikapcsolodhat egy hosszu nap utan. Minimalis erofeszitéssel ez a lakotér harom szobés
lakasséa vagy nyitott konyhas elrendezésuvé is atalakithatd. Ezek a lehetoségek teljes
mértékben Ontol fiiggenek. Kiilonos figyelmet érdemel a szépen megorzott parketta,
amely mind a nappali/étkezoben, mind a halészobaban végigfut, magas szinvonall
lakékdrnyezetet teremtve. A halészoba hangulatos és stilusos pihenohelyet kinal. A
konyha jelenleg butorozatlan — tokéletes alkalom arra, hogy sajat elképzelését életre
keltse. A lakas aranyos elrendezésu, és boséges helyet kinal egy modern, funkcionalis
konyha szamara. A nyitott teru nappaliban talalhaté étkezosarok tokéletes helyszint
biztosit kozos étkezésekhez vagy hangulatos estékhez. A vilagos, természetes
megvilagitasu firdoszobaban elektromos tetoablak talalhatd, amely biztositja a
természetes fényt és a kényelmes szellozést. A firdoszobaban mos6gép-csatlakozas is
talalhato, igy a mosas kényelmes a lakasban. Kilén vendég-WC is rendelkezésre all. A
lakds 1999-ben atfogo felljitason esett at: az elektromos rendszer, a radiatorok és a
vizvezeték-rendszer mind modern szinvonall. A dupla Gvegezésu, redonyds PVC
ablakok és a 2007-ben feltjitott PU szigetelésu teto kényelmes és energiatakarékos
beltéri klimat biztosit. Egy nagyméretu, természetes megvilagitasu pincetarolo teszi
teljessé a kinalatot. A mosnivalék a szomszédos kdzds szaritéban szarithatok, ahol a
lakdshoz tartoz6 mosogép-csatlakozas is talalhato. A kerékparok a fobejaratrol
megkozelitheto kerékpartaroldban tarolhatdk; az épilet elott kerékpartarolo is talalhatd. A
helyszin igazi fénypont: a varos egyik legkeresettebb kdrnyékén élhet — csendes, zold,
mégis mindennel, ami a varosi életet olyan vonzoéva teszi, kdzvetlenil a kiiszébén.
Legyen sz6 kavézokradl, kis lzletekrol, éttermekrol, a valtozatos kulturalis kinalatrél vagy
a népszeru heti piacokrol — minden kdnnyen megkozelitheto gyalogosan. A kozeli
szabadtéri medence és a zo6ld sétanyok pihenteto kikapcsolédast kinalnak a
mindennapokbdl. Ez egy idedlis apartman azok szamara, akik értékelik a varosi életet
anélkll, hogy felaldoznak a nyugalmat és a magas életminoséget. A kivald
infrastruktiranak koszonhetoen az autdémentes élet konnyen lehetséges. Azok szamara,
akik tovabbra is a sajat jarmuvet részesitik elonyben, opciéként mélygarazs-beallo all
rendelkezésre — ezt szandékosan nem tartalmazzak a lakas ardban a maximalis




rugalmassag biztositasa érdekében. Tapasztalja meg ezt a kivételes apartmant
személyesen egy megtekintés soran — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

Modernisierungen:

2013: Brenner Olheizung

2007: Dach Eindeckung mit PU-Dammung

1999: Fenster inkl. Rollladen 2-fach Kunststoff, Lichtkuppel Bad,
Elektrik inkl. Leitungen komplett, Fliesenbdden in Flur, Ku?che,
Sanitér inkl. Gaste WC komplett, Heizkdrper

1994: Heizungsanlage
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Minden a helyszinrol

Die Verkehrsinfrastruktur l&sst sich sehen. Im gesamten Stadtgebiet samt Umgebung ist
sie sehr gut ausgebaut.

Uber die B10 ist Kirchheim unter Teck an Stuttgart angebunden, sehr einfach mit dem
Auto oder bequem mit der S-Bahn in ca. 40 Minuten Fahrtzeit erreichbar.

Der Flughafen Stuttgart ist in 15 Minuten Autofahrzeit tiber die A8 zu erreichen. Der
Flughafenbus X10 féahrt in ca. 45 Minuten dorthin.

Die S-Bahn ist in den Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS) eingebunden und bietet
eine integrierte und nachhaltige Mobilitéat aus einem Guss.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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