Unterensingen
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Attekintés

25364031

ca. 52,6 m?
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1993

1 x Mélygarazs

183.500 EUR
Emelet

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 125.00 kWh/m2a
15.01.2029
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

s inam Nettodarichersbetrag von 50,000 €
0,
3,56% p.a.
effektiver iahreszns: 10 Jahre Sailsinsbindung
Wir bieten lhnen unabhangige .
Finanzierungsberatung, Gberprifen lhre Konditionen

| sotznsbincung  sotans shveszs | -
bestehende Finanzierung oder kléren, welche wie im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!

410%pa.  4,19%pa.

h

www.von—poll-finance.com
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Az ingatlan
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Capital
Dt 1)
s BELLEVUE
Top-Makler Niirtingen Bes‘:A {;{;\&em
. : 2025
Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. gcacy o
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, P‘;‘;EQ?“
Sie personlich und individuell zu beraten. .
Scout24
T.: 07021 - 5044 880 e

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

L’L’(I;@/ ¢ www.von-poll.com
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a b3jos és j6l megtervezett kétszobas lakas egy jol karbantartott, nyolclakasos, 1993-
ban éplilt tarsashaz elso emeletén talalhatd. Korilbelil 52,6 négyzetméteres
lakéterlletével idealis egyedulallok, parok vagy ingazok szamara, akik csendes,
funkcionalis lakast keresnek kényelmes élettel és Stuttgart belvarosanak kénnyu
megkozelithetoségével. Az elrendezés atgondoltan és hatékonyan lett megtervezve: A
hivogato eloszobabdl, ahol gardréb is elfér, a vilagos nappaliba és étkezobe jutunk,
padl6tél mennyezetig éro ablakokkal és a napsititotte erkélyre nyild kijarattal — tokéletes
hely a kikapcsolddasra. A beépitett konyha kdzvetlenil a nappali mellett talalhat6, és az
ajanlat része. A halészoba csendes helyen, az épulet hatso részén talalhatd, és boséges
helyet kinal a személyes butoroknak. A nagy ablak rengeteg természetes fényt és
kellemes hangulatot biztosit. A jél karbantartott, belso flirdoszoba funkcionalisan
felszerelt zuhanyzoval, mosdoval és WC-vel. A lakas minden szobdja kivalé allapotban
van, és azonnal bekdltézheto. A tagas, zarhatd pince tovabbi taroldhelyet biztosit. Van
egy kozos kerékpartarold is. A lakashoz tartozé mélygarazsban kényelmesen és az
idojaras viszontagsagaitol védve parkolhatja jarmuvét. A futést kozponti futés biztositja. A
k6zos helyiségek takaritasarol és karbantartasardl megbizhaté gondnoki szolgéalat
gondoskodik — biztositva, hogy minden tiszta és karbantartott maradjon. A lakas 2025.
december 1-jétol kéltézheto — idedlis tervezett sajat tulajdonu lakadsnak vagy vonzé
befektetésnek. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot egy személyes megtekintésért,
hogy sajat szemével is meggyozodhessen a jol megtervezett elrendezésrol, a kivald
allapotrol és a gyonyoru lakas kellemes elhelyezkedésérol!
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Minden a helyszinrol

Unterensingen ist eine gefragte Gemeinde mit rund 4.600 Einwohnern, eingebettet in die
wirtschaftsstarke Region Stuttgart. Die Lage bietet eine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen, sicherer Nachbarschaft und sehr guter verkehrlicher Anbindung —
perfekt fur Familien und Berufspendler. Die Wohnlage in der Neckarstral3e profitiert von
einer sehr guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich im benachbarten Oberboihingen — dieser ist
fuBlaufig in etwa 12 bis 15 Minuten erreichbar. Von dort verkehren Regionalbahnen (RB)
mit regelmafigen Verbindungen, unter anderem Richtung Stuttgart (Fahrzeit ca. 35-40
Minuten, teilweise mit Umstieg) sowie nach Tilbingen (etwa 30-35 Minuten, abhangig
von Verbindung). Eine direkte Anbindung per S-Bahn ist derzeit noch nicht gegeben —
allerdings ist die Verlangerung der S-Bahn-Linie S1 bis Oberboihingen und Nurtingen
bereits beschlossen. Die Inbetriebnahme ist fir Ende 2026 / Anfang 2027 geplant, was
auch den Standort Unterensingen kinftig nochmals deutlich aufwerten wird.

Nur rund 2 Kilometer entfernt liegt zudem der Bahnhof Wendlingen am Neckar, der per
Fahrrad, Auto oder Bus schnell erreichbar ist. Dieser bietet bereits heute die S-Bahn-
Linie S1 mit direkter Verbindung nach Stuttgart und Kirchheim unter Teck sowie
Regionalziige und Regio-Express-Linien Richtung Tubingen und Ulm.

Auch mit dem Auto ist Unterensingen hervorragend angebunden: Die Autobahn A8 ist in
wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie der Flughafen Stuttgart in ca. 15 Kilometern
Entfernung.

Die familienfreundliche Infrastruktur in Unterensingen Uberzeugt durch kurze Wege und
ein vielseitiges Angebot. Kindergéarten wie der ,Kindergarten in der Au“ sowie die
Grundschule Unterensingen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Weiterfihrende
Schulen sind in den umliegenden Stadten wie Nurtingen, Wendlingen oder Kéngen gut
erreichbar.

Fir den taglichen Bedarf stehen Einkaufsmaoglichkeiten wie der nahegelegene Nahkauf
zur Verfiigung. Apotheken, Hausérzte und weitere medizinische Einrichtungen befinden
sich ebenfalls in direkter Umgebung oder im nahegelegenen Oberboihingen. Das
Freizeitangebot reicht von Spielplatzen und Sportanlagen bis hin zu griinen
Erholungsflachen wie der Pfarrwiese — ideal flr ein aktives Familienleben im Griinen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 125.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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