Kirchheim unter Teck — Otlingen

Felujitasra szoruld sorhaz, kenyelmes helyen,
kerttel

VP azonosit6: 25364035

VETELAR: 298.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 94 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 187 m?
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25364035
ca. 94 m2
4.5

3

1

1965

1 x Garazs

Attekintés

298.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2014
Szilard

ca. 59 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
09.04.2032 142.40 kWh/mz2a
E
Olaj
1967
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Az ingatlan

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN
i einem Nettodarlehensbeirag von 350.000 €

3,56% p.a.

effektiver lahreszins: 10 Jahre Sollzinstindung
3 Izins

Wir bieten Ihnen unabhéngige e ge
Finanzierungsberatung, iiberpriifen Ihre L. o el !(ondrtlonen
bestehende Finanzierung oder kliren, welche A 3a1mpa 351%pa | AL Internet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! 10khe  343%pa 356%pa. | Ansprechpal'tl’lel'
30 Jahre 4,10% pa.  4,19% pa. vor ort!

Stand 02.10.2025

==—0)

www.von-poll-finance.com

v
’ VON POLL

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Vertrauen Sie einem 1]
ausgezeichneten Immobilienmakler. [ [ ormmee=
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, 2024

Google

Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 - 50 44 88 0

Kundenrezensionen

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a b4jos, 1965-ben épllt sorhaz korilbelll 94 m? lakoteret kinél 4,5 aranyos szobaval,
igy idedlis otthon csaladok szamara. A kortlbellil 187 m2-es telek tokéletes egyensulyt
teremt a lakotér és a kbnnyen karbantarthatd kert kozott, boséges helyet biztositva a
gyerekeknek a jatékhoz, mikbzben csendes menedéket is kinal a kikapcsolédashoz a
szabadban. A féldszinten talalhaté a konyha, egy tagas nappali és étkezo, ahonnan ki
lehet jutni a teraszra és a kertbe, egy vendég WC, valamint egy tagas eloszoba, amely
Osszekoti a szobakat, és tovabbi helyet kinal egy gardréb vagy tarol6 szamara. A
folyoson taldlhato praktikus beépitett fa szekrények megtarthatdék vagy igény szerint
modernizalhatok. A padlo részben jarélapozott, részben parkettas, ami meleg és
hivogat6 hangulatot teremt. A folyosorol 1épcso vezet az emeletre, és egy tagas lIépcso
vezet le a pincébe. Az emeleten harom tdgas halészoba talalhat6, amelyek rugalmasan
hasznéalhatdk fo haldszobaként, gyerekszobaként vagy vendégszobaként. Az egyik
halészobabdl egy szomszédos szobaba juthatunk, amely idedlis dolgozészobaként vagy
munkatertletként. Ebbol a szobabdl az erkélyre lehet kijutni, amely elegansan 6tvozi az
alvast és a munkat. A firdoszoba modern és jél karbantartott, zuhanyzéval és kilén WC-
vel. Minden halészoba a kertre néz, és csendes helyen talalhaté. Az alagsorban két
tarol6helyiség, az olajfutéses kazanhaz és egy sokoldalt hobbiszoba talalhato. A
mosoékonyha kézvetlen kertkapcsolatot biztosit, igy a pince kilondsen kényelmes. Az
olajtartély a hazon kiviil, a kertben talalhat6 a féld alatt, igy értékes pinceteriiletet
szabadit fel mas célokra. Erdemes megjegyezni, hogy a hazban mindenhol radiatorok
allnak rendelkezésre. A padlason, a féldszinti folyosén, a vendégmosdéban és az
alagsori helyiségekben sziikség szerint szabalyozhaté a homérséklet és a futés. A padlas
teliesen befejezett, de nem része a lakéteriilet-szamitasnak. Ez a tér rugalmas
felhasznalasi lehetoségeket kinal, példaul egy tovabbi haldszobat, jatszdészobat vagy
hobbiszobét. A kert a haz hatso részeén talalhatd, csendes és konnyen karbantarthato. Itt
a gyerekek jatszhatnak, a ndévények virdgozhatnak, vagy a csalad pihenteto érakat télthet
a szabadban. Az ingatlanhoz tartozik egy privat garazs és egy parkoléhely kézvetlenll az
épllet elott. A helyszin kiilondsen csaladbarat: a haz minddssze egy rovid sétara
talalhat6 az Otlingen S-Bahn allomastél (S1 Stuttgart felé), igy az ingazok és a csaladok
gyorsan és konnyen elérhetik az utakat. A vasut kozelsége ellenére a kert és a
héloszobak kellemesen csendesek, a haz hatsoé részén helyezkednek el. Az ingatlan
jelenlegi, modernizalasra szorul6 allapota jelentos tervezési rugalmassagot kinal,
lehetové téve, hogy egy modern, kényelmes, a sajat igényeire szabott otthont alakitson
ki, kezelheto befektetéssel.
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Minden a helyszinrol

Otlingen, ein familienfreundlicher Stadtteil von Kirchheim unter Teck, liegt etwa 35 km
von Stuttgart entfernt und bietet eine gute Infrastruktur.

Der S-Bahn-Anschluss ermoglicht eine bequeme Verbindung in rund 40 Minuten ins
Stadtzentrum.

Der Flughafen Stuttgart ist in ungefahr 20 erreichbar.

In Otlingen selbst befindet sich eine Waldorfschule, dariiber hinaus sind alle
weiterfilhrenden Schulen und Gymnasien bequem in Kirchheim erreichbar. Zahlreiche
Parks, Spielplatze und Sportmdglichkeiten sorgen fir abwechslungsreiche
Freizeitangebote.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.4.2032.

Endenergiebedarf betragt 142.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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